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MATERIALY PRO DELEGATY

shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 25. kvétna 2023

zaslané delegatiim s pozvankou

Informace uréené delegatdm obsahuji interni Gdaje druZstva uréené pouze pro vnitfni
potrebu, se kterymi je nutné zachazet v souladu s ¢1.57 odst.1 stanov druzstva.

Seznam obsaZenych material( :

1. Jednaci fad SD/2023
2. Kontrola pinéni usneseni SD/2022

3. Pfehled hospodareni, zakladnich ekonomickych (daji a fadné Géetni zavérka za
rok 2022

4. Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ
za rok 2022

5. Névrh planu hospodareni stiediska spravy druZstva na rok 2023
6. Navrh usneseni ze SD/2023

Materialy byly k predlozeni shromaZdéni delegatt schvaleny pfedstavenstvem
na jeho jednani konaném dne 11.4.2023.

Delegadni list pro delegaty bude pfedéan pfimo na shromazdéni delegatl u prezence.
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JEDNACI RAD
shromaZzdéni delegatii Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 25. kvétna 2023

ShroméaZzdéni delegéatd (déle jen SD) Stavebniho bytového druzstva SCHZ (dale jen SBD) dnesniho dne
schvaluje tento jednaci Fad, kterym se bude Fidit jeho dnesni jednéni ;

Ci1
Uvodni ustanoveni

Tento fad vymezuje zplisob jednan{ shromazdéni delegith, hlasovani, organizovani diskuze, praci komise

shromaZdéni.

CL2
Ucastnici jednéni

1/ ShroméZdéni delegath maji pravo zigastnit se s hlasem rozhodujicim delegati, ptip. jejich nahradnici, zvoleni
na ¢lenskych schiizich samosprav, pokud delegaty zastupuii.

2/ Shromazdéni delegth se ddle udastni s hlasem poradnim (bez prava hlasovat) élenové predstavenstva a
kontrolni komise, pfedsedové samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegaty), &lenové vedeni druzstva.

3/ ShromaZdéni delegétfi se jako pofadatelskd sluZba GEastni zam&stnanci spravy druzstva.

CL3
Jednani SD

1/ Rizenim SD povétilo predstavenstvo svého piedsedu Ing. M. Lorence (dale jen fidici) a jako nahradnika
stanovilo mistopiedsedkyni D. Djakovovou.

2/ Shromazdéni delegatl zahajuje predseda piedstavenstva SED.

3/ Program SD navrhuje pfedstavenstvo SBD.

4/ 8D se Fidi schvalenym programem, jednacim fadem drudstva a timto jednacim fadem shromazdéni.

5/ Ridici jmenuje zapisovatele a s¢itatele hlast, pokud hlasy nescita sam.

6/ Po dobu jednani maji vSichni aZastnici vypnuté mobilni telefony.

ClL4
Hlasovanj

1/ SD rozhoduje vefejnym hlasovénim, nerozhodne-li na navrh delegatd nebo téastnikli s hlasem poradnim o
hlasovani tajném.

2/ Ridici ohlasi ke kazdé z piedloZenych zprav, smémic atd. diskuzi a podle ni potom dé hlasovat ¢ konetném
znéni usneseni k danému bodu

3/ SD je zplisobilé jednat a usnadet se, je-li pfitomna nadpolovitni vétSina zvolenych delegatit. K platnosti
usneseni se vyZaduje souhlas nadpolovidni vétSiny pritomnych delegith. Neni-li shromaZdini
usnaSenischopné, pouZije se ustanoveni ¢1.63 odst.8 stanov druZstva.

4/ Pro posouzeni zplisobilosti k usnaenischopnosti SD je rozhodujici stav pritomnych delegati v okamZikn
hlasovani. Jestlize se zjisti, Ze v pribshu plivodné usnaSenischopného shromazdéni delegatii jiz neni
pfitomna potfebna nadpolovicni vétiina, vyzve komise shromaZdéni k ukonéeni schiize.

5/ Prirovnosti hlasti neni navrh prijat. Ridici mfize nechat o ndvrhu opakovang hlasovat.

6/ Pokud neni hlasovanim navrh ptijat nebo zamitnut, mfiZe ¥idici nechat o navrhu opakovang hlasovat.

7/ Hlasovaci pravo md kazdy delegit s hlasem rozhodujicim. Kazdy delegit ma jeden hlas, mus{ hlasovat
osobné, zastoupeni pfi hlasovani neni pFipustné s vyjimkou nahradnik delegitii zvolenych samospravou,
pokud zastupuji delegdta z divodu jeho nepitomnosti.

8/ Hlasuje se zvednutim delegacniho listu, S¢itatelé (pokud jsou jmenovani) hiasi sedtené hlasy delegati

fidicimu SD.
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CLs
Komise shromgZdéni

Shromazdéni delegatd voli komisi shromazdéni. Navrthy pa &leny komise navrhuje shromazdeni
pfedstavenstvo. Komise ma funkci mandétovou a navrhovou. Komise rovngZ ovéfuje z4apis shromazdéni.
Mandatova fimkce - komise podévd zpravu o poétu zvolenych a piitomnych delegatit a hostlt a osvédiuje
schopnost SD se usnaSet a pracuje podle pokyni fidiciho.

Navrhové funkce - komise pfipravuje névrh usneseni SD, vychézejici z obsahu jednéni, ndvrhu delegiti a
z diskuznich pfispévki. Koneény ndvrh usneseni predklada SD k projednéni a ke schvalen.

Komise stvrdi platnost a tplnost zipisu z jednanf SD.

CLé6
Diskuze

Diskuzi fidi fidici SD.

Diskuze se mohou dastnit viichni delegiti s hlasem rozhodujicim, &lenové pfedstavenstva a kontrolni
komise, pfedsedoveé samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegaty) a ¢lenové vedeni druzstva.

Prihladky do diskuze se poddvaji pisemné prostfednictvim poFadatelfi s uvedenim jména, samosprivy
(pripadné své funkce dle odst.2) a tématu diskuzniho prispEvku.

Cas vymezeny pro jednotlivé diskuzni pFisp&vky se vymezuje na 3 minuty. Po uplynuti tohoto Sasu vyzve
fidict diskutujictho k ukondeni pispévku. Pokud bude delegat poZadovat delsf &as, uvede to v pihlasce do
diskuze s vyjadrenim délky prodlouZeni. O pripadném prodliouZeni piispsvku rozhodne Fidici SD.

Diskuzni piispévky nezodpovézend na shroméZdéni delegath budou projedndny v P-SBD a pisemng
zodpovézeny prishuSnému delegdtovi nejpozdéji do 30 dnd.

Diskuze konéi vyCerpinim piihld3ek do diskuze, nebo na navrh Fidictho a se souhlasem delegatd,
pfihlaSenych do diskuze za pfedpokladu, Ze jejich (na SD) pisemng predané diskuzni prispévky budou
zafazeny do protokolu ze SD.

Delegit s hlasem rozhodujicim miiZe pfednést faktickou poznémku — pfipominku k predloZenym navrhiim.
Jeji délka nesmi piekrodit jednu minutu.

ClL7
Doplitky, protindvrhy

Kazdy delegat s hlasem rozhodujicim ma préavo prednést k pfedloZenym navrhiim doplngk nebo protinavrh.
O pfednesenych doplitcich se hlasuje samostatné v pofadi, v jakém byly navrZeny.

O prednesenych protindvrzich se hlasuje tak, Ze jako prvni se hlasuje o plivodné zpracovaném névrhu a pak o
protindvrzich v pofadf, jak byly pfedneseny.

CL8
Zépis z jednéan SD

Prilohou originalu zapisu a protokolu SD jsou viechny hlavni zprivy z programm, diskuzni pfispévky
(i nepfednesené, pisemné predané — &L.6, odst.6 tohoto jednaciho Fadu), protokoly komise shromaZdsnf a
usneseni SDn.
Zapis z jednani SD musi byt vyhotoven do 15 dnit ode dne jednani. Zépis musi byt podepsan &eny komise
shromazdini.

CL9

Zavéredna ustanoveni

Vsichni delegati json povinni byt pfitomni jednani SD aZ do jeho ukondeni. Ve velmi vaznych pripadech je
odchod delegédta moZny pouze se souhlasem Fidiciho SD a po oznémentf predsedovi komise shromazddni.
Organizadni otazky vytizuje Fidici jednani, pfipadng pofadatelsk4 sluzba.

Na shromaZdéni delegatl se nekoufd,

Litomefice 24.3.2023

P-SBD projednalo dne 11.4.2023 5D schvililo dne 25.5.2023
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KONTROLA PLNENI USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU 2022

ShroméZdéni delegata (dale jen SD) konané dne 26. kvétna 2022 pfijalo ve svém usneseni v &4sti B
odst.1 &tyfi (koly pro predstavenstvo a v ¢asti B odst.2 jeden akol pro predsedy samosprav, jejichz
plnéni je nésledujici:

1/ Piredstavensivo SBD:

Ukol ad a)

Plnéni:

projednat prib&h SD/2022 a pfipadné diskuzni ptisp&vky na ném nezodpovézené na
nejblizéim jednani pfedstavenstva

Ukol byl splndn. Pribéh jednéni shromézdéni byl projednan na jednani P-SBD
14.6.2022. Na shromaZzdéni nebyly vzneseny Z&dné dotazy, ptipominky ani diskuzni
pfispévky. Zadné nezodpovézené dotazy nezistaly.

Ukol ad b)

Placni.

schvalené usneseni SI/2022 zvefejnit na informaéni desce a na internetovych
strankach druZstva

Ukol byl spinén, usneseni bylo zvefejnéno na informaéni desce i na internctovych
strankéch druzstva www.shdschz.cz.

Ukol ad ¢)

Plnéni;

realizovat mimofddné prevody byth do vlastnictvi &lendl ndjemclt v souladu s
pfedchéazejicimi rozhodnutimi shromazdéni delegath

Uko! byl splnén. Jednotlivé zidosti o prevod bytu do vlastnictvi byly na zéklad¢
rozhodnuti pfedstavenstva v souladu s rozhodnutimi shromazdéni delegati vyfizovany
a pfevody po splnéni danych podminek uskuteén&ny nebo se realizuji.

Ukol ad d)

Plnéni:

vénovat zvydenou pozornost napliovani planu s cilem co nejhospodarn&jsi spravy
bytového fondu

Ukol byl splnén. Predstavenstvo v pribéhu své ¢innosti vénuje stilou pozornost
naplfiovani planu s cilem co nejhospodarnéjsi spravy bytového fondu. Podrobnosti
Jsou uvedeny v materidlech shromézdéni.

2/ Predsediim samosprav :
Informovat na prvni ¢lenské schiizi samospravy nasledujici po SD/2022 o pritb&hu a vysledeich
jednani SD/2022.

Plnéni:

Na konanych &lenskych schizich samosprav druzstva byla informace podana.
Informace lze také dohledat na internetovych strankich druZstva, kde je zvefeinéno
usneseni shromazdéni.

projednalo P-SBD 11.4.2023
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Prehled hospodareni, zakladnich ekonomickvch tidaja a Fadna Géetni zdvérka
za rok 2022

Komentaf k piehledu hospodaieni Stavebniko bytevého druZstva SCHZ za rok 2022

Okomentovdny jsou ndkladové poloiky, kleré jsou pfederpdny a vinosové poloiky, které jsou nedoderpdny proti pldnu a ddle jsou
okomentovdny skupiny ucin, kde plin byl sice stanoven, ale nedoslo k cerpdni a dal§i skupiny 4cti svim charakterem dilezité pro
visledek hospodarent.

Utet 511 — opravy a udr¥ovéni

PfeCerpani planu je zpfisobeno zejména vy$simi ndklady na uskutelnénou akei ,,odstranéni vihkosti v suterénu budovy
spravy®™, kdy piivodng byly plénovany niklady ve vysi 100 tis. K&, ale pi realizaci se tyto naklady zvyiily, jelikoz pii
odkryti stény po vykepovych pracich bylo zjidt8no, Ze je nutné opravit celou izolaci st¥ny, dale musely byt vikopové
prace provedeny do vySSi hloubky a provedeno vybourdni esového kusu gajgru, aby mohla byt provedena vyména
T kusu, tak?e celkova cena na tuto akei Cinila 211.131,35 K&. Jiz pii sestaveni planu na rok 2022, ktery byl schvalen
SD/2022, bylo v komentafi na toto upozornéno, ¥ planovana dastka miiZe byt pfekrodena a to z diivodu konedného
zplisobu realizace celé akce.

Ulet 531 — daii silnitni

Plan nebyI vitbec Cerpan a to z diivodu novely zakona, kdy osobni automobily byly vyjmuty z pfedméta dané a to
zpétnd jiz od 1.1.2022. Zarover byla timto zikonem zrufena i registrace druZstva k této dani, jelikoz neviastni Zadné
jiné vozidlo, které by pfedmétem dang dale bylo.

Uket 591 — daii z pfijmd - splatna

Plan této skupiny G&th byl stanoven dle propoétu planovanych nakladd a vynost se zohlednénim dafiové neGinnych
nakladi &i vynosti a dalich poloZek upravujicich zéklad dang. Jelikoz doslo k nizSimu Gerpani ndkladt (dafové
ufinnych) a k pfekrodeni vynosi, je i vypoditand dat dle skuteZnosti vy33i.

Uket 602 01 — spréva - néjemei

Plan byl stanoven na zékladé poslednich znamych skutednosti k datu 31.3.2021 s piihlédnutim k dalim, v dobé
sestavovani planu, jiZ zndmym pfevodiim jednotek v roce 2022, Jelikoz v pribéhu roku 2022 doslo jest® k dalSim
pievodim jednotek do viastnictvi &lenfim druZstva ve spoleGenstvich s pravni subjektivitou (usneseni SD z 6/2011),
neni plan tohoto Gdtu zcela napinén,

Utet 602 04 - pfevody druZstevnich pedilt, vimény, podndjmy

Plan na rok 2022 byl proti roku 2021 sniZen z dfivodu sniZujiciho poétu pfevodi drufstevniho podilu & Zadosti o
udéleni souhlasn s podndimem. Za rok 2022 doslo pouze k 1 pfevodu druZstevniho podilu a proto neni plan zcela
napinén. Tato situace byla zaroveti zohledné&na pii tvorbé planu na rok 2023, kde neni na tomto adtu plénovan Zzadny

VYOS,

Vy33ich vynost bylo dosaZeno zejména v pfipade Gétu 602 06 — ostatni trzby, kdy na téchio vynosech se nejvice
podileji vinosy tykajici se zpracovavani mzdové agendy jednotlivych spolefenstvi (dale také jen SVI), dale jsou na
tomto Gltu zaltovavany vynosy tykajici se poplatkdl za rozddlend vytétovani sluZeb a dal§i jednorizové vynosy na
zakladé poZadavkl SVJ & ¢lendt druzstva (v roce 2022 napf. prace s vy&islenim rozdild ve vyfidtovani slufeb za roky
2012 az 2020 pro SVJ 1866, zpracovani podkladd pro Vojenskou ZP za roky 2012 aZ 2013 pro SVI 416, opravné
vyGétovani za rok 2021 pro SVJ 33 &i zpracovani Géetnictvi za rok 2021 a 1-5/2022 pro SVJ 3835). I v pf;’padé utu
602 10 — sprava SVJ s PS, vikon pifedsedy SVJ jsou vykazovany vy$di vynosy, kdy diivodem jsou nové uzaviené
mandatni smlouvy na spravu domu s Gginnosti od 1.6.2022 se dvéma spoleenstvimi a to konkrétng se Spolecenstvim
viastnikii Ceskolipska 385/24, Precmasti, 412 01 Litoméfice a Spoletenstvim vlastnikd pro diim Palackého 1669/10,
Litoméfice a dale pak nové uzaviené piikazni smlouvy o vykonu funkee pfedsedy spoledenstvi viastniktt jednotek se
Spoledenstvim vlastnikli jednotek pro dim Alfova &.p. 40, Piedmésti Litoméfice s uéinnosti od 10.6.2022 a se
Spoletenstvim vlastnikd domu &.p. 433, Na Vysluni, Litom&fice s G&innosti od 1.7.2022. V pipads ustu 602 11 -
prevody byti do viasteictvi je vvkazovan vyEsi vynos, kdy diivodem jsou dal§i, v dobg tvorby planu, je§td nezndmsé
pfevody jednotek do vlastnictyl, V pfipad? G3tu 644 01 — smluvni pokuty, droky z prodleni, kde neni plan
stanovovan, byl ziiétovan vynos dopoétu kapitalizovaného droku pii ukondeni insolvence jednoho dluinika. Vynos na
uctu 644 02 - prodleni - pFedpis z modulu Platby se odviji od vy3e pohleddvek a jejich splatnosti a i zde je vykazovan
vy§si vynos proti planovanému. V piipadé udetni skupiny 648 - ostatni provezai vynosy doslo k thraddm soudnich
poplatkd vynalozenych druZstvem v pfedchozich letech a to v celkové vydi 2,3 tis. K&, kdy tylo zpéiné dhrady nejsou
planovany a to z toho diivodu, Ze nelze dopfedu odhadnout délku a stav soudnich sporil. Nejvy3iiho narlistu bylo
dosaZeno v pfipadé tdetni skupiny 662 - wiroky, kdy doslo v priibéhu 2.pololeti roku 2022 k uzavirani dalgich
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terminovanych vkladd po ukongeni pivodnich (tyto dalsi terminované vklady nebyly zahrnuty do planu roku 2022,
jelikoZ v dob& tvorby plénu nebylo ziejmé, jaké budou podminky pen&Znich astavil a Grokové sazby v 2. pololeti
2022). V 2. pololeti roku 2022 byly uzavieny (po ukondeni plivodnich terminovanych vkladd) terminované vklady u
Banky Creditas, a.s. a to na 6 mésicli ve vy$i 2,5 mil. K¢ s trokem 6% p.2. a déle na 12 mésic také ve v¥$i 2,5 mil. K&
s urokem 5,5% p.a. Dalii dva terminované vklady byly uwzavieny s bankou MONETA Money Bank, a.s. ato oba ve vy§
2,5 mil. K& s trokem 5,3% p.a. na kaZdém z nich.

Uspora v nékladech je patrna u vech ostatnich getnich skupin {vyjma vyie komentovanych a pfeterpanych v pfipadé
téetni skupiny 511 a 391 nebo vibec nederpanych v pfipadé Gletni skupiny $31) a dale vyjma ctu 523 01, ktery byl
plné vyderpan. V pfipadé Gletni skupiny 501 — spotfeba materiglu neby! vyuZit pldnovany ndkup drobného hmotného
majetku a nélteré dal$i naklady zahrnované do této skupiny byly vykazény v nizsi v¥3i ne2 byly plivodné planované. V
plipad¢ tdetni skupiny 502 — spotfeba energie je evidovéna drobnd {spora, kdy doglo od 1.9.2022 k navyden cen s
ujednanim o daldi neménnosti ceny v pfipad$ plynu a elektrické energie a i kdyZ doglo k navyteni cen, stale jsou ni¥§i
neZ ceny v soutasnosti zastropované. V idetni skupiné 512 — cestovné bylo za rok 2022 zidtovano 9 pracovnich cest.
V piipadé Gfetni skupiny 513 — ndklady na reprezentaci nebyly doderpany plinované naklady na konanou
»konferenci® s pfedsedy vybor SVJ. U tcetnf skupiny 518 — ostatni sluzby se na tspofe podili zejména niZéf naklady
vynaloZené na prace tykajici se IT, poStovné a na Skoleni zamdstnancl. V pfipad® Ugetni skupiny 521 - mzdové
ndklady, nebyla doderpana variabilni 8ast planu tykajici se odmén 2za zastupovéni druZsiva na shromazdénich SVJ
zamé&stnanci na zékladg udélend plné moci. Ze stejného divodu neni doderpan plan na analytickém adtu 523-02 —
funkeionafské odmény — zdstup S8VJ, kde je zastupovani druZstva na shromazdénich SVJ provadéno funkecionati
druZstva. Uspora v Cetni skuping 527 — zdkonné socidlni niklady je zpisobena dlouhodobou pracovni neschopnosti
pi Krélové, kdy za dobu této neschopnosti nejsou vyddvéany stravovaci kupény. Plan Gletni skupiny 546 — odpis
pohleddvky byl stanoven odbornym odhadem podle znamych splatek insolven&nim spravcem v dob# tvorby planu,
Jelikoz viak doglo k dal$im splitkdm do ukonGeni insolvenZnich fizeni, byly skutetné ndklady v podobé odpisu
nedobytnych pohleddvek v niZ8i vysi. V piipadé agetni skupiny 559 — opravné poloiky dodlo k niZ$imu rozpousténi
téchio opravnych poloZek, kdy divodem jsou zvy¥end pohledavky a to zgjména u dvou dluznikd, kdy tvorba téchto
opravaych poloZek se dle organizaéni smérnice druZstva zistovava v wurditych procentech dle data pohleddvek po
splatnosti.

Celkové naklady byly pfeferpany proti planu o 1,1%, zde je viak nutné pfipomenout, Ze toto pieSerpani je zplsobeno
zejména niziim rozpousténim opravnych poloZek neZ byly uvedeny v plinu hospodafeni na rok 2022. Skutedné vynosy
proti celkovému planu jsou vy&i o 4,2%.

Hospodéfsky vysledek spravy druZstva k 31.12.2022 ¢inf 528.891,38 K¢ (k 31.12.2021 nebyl hospodarsky vysledek
vykézan, plivodni ztratovy hospodaisky vysledek byl upraven o Zstedné rozpudténi Gdetni rezervy, ktera k tomuto
ti¢eln byla vytvofena).

KomentaF k piehledu zdkladnich ekonomickych tdaji Stavebniko bvtového druisiva SCHZ
k31.12.2022
Komentdf je proveden na zdkladé srovndni stavu k 31.12.2021 a 31.12.2022.

Podet bytovych a nebytovych jednotek celkem vE spravovanych SVJ
Oproti stavu k 31.12.2021 doflo ke zvySeni pottu z divodu uzavieni 3 novych manddtnich smluv na spravu
spolefenstvi.

Rekapitulace pohybi:
*  Spolecenstvi viastnikti pro diim ¢&.p. 714 Litoméfice -+ 6 jednotek
*  SpoleCenstvi viastnikt Ceskolipska 385/24, PYedmésti, 412 01 Litomé&fice + 6 jednotek
*  Spolecenstvi vlastnikil pro diim Palackého 1669/10, Litoméfice + 11 jednotek

K 31.12.2022 do3lo k ukonfeni mandétni smlouvy se Spolefenstvim vlastnikd Vrchlického 231, 412 01 Litomeéfice (ke
sledovanému datu je je§ts toto SVJ zahrnuto do piehledu).

Daldimi pfevody byt do viastnictvi doslo v priibShu roku 2022 ke sniZeni po&tu jednotek ve vlastnictvi druZstva a
zvySeni ve sprave, Celkem bylo v roce 2022 pfevedeno 16 jednotek.

Pofet vznikiych SVJ z bytového fondu druZstva

Potet SVJ vzniklych z bytového fondu druZstva je do daldi etapy pfevodii byth, kterd bude probihat v roce 2023,
neménny. Zistivad jiZ pouze jedno stiedisko bytového hospodafstvi &.p. 2014 v ulici Elisky Krasnohorské v
Litoméficich.

Pofet novych SVJ (cizich) ve spravé

Stav uvedeny u poltu bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanych SVJ je promitnut i do tohoto Fadku,
Podet novych SVJ (cizich) ve spravé se oproti stavu k 31.12.2021 zv¥sil o 3 nova spoletenstvi.

Rozpis:

*  Spoleenstvi viastniki pro dfum &.p. 714 Litoméfice mandatni smlouva od 1.1.2022
*  Spoletenstvi viastnik Ceskolipska 385/24, Pfedmeésti, 412 01 Litoméfice  mandaini smlouva od 1.6.2022
¢ Spoledenstvi viastnikd pro dim Palackého 1669/10, Litom&Fice mandatai smiouva od 1.6.2022

K daldi zméné dochazi od 1.1.2023, kdy byla uzaviena nova mandatni smlouva se Spoledenstvim vlastniki jednotek
Teplicka 1672/3 a Resslova 1673/8, 412 01 Litomeétice (14 jednotek).
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Podet Clemi celkem
Podet Clendl se méni na zéklad® uskuteZnénych prevodii jednotek do vlastnictvi a dle pfijatych vpovedi Elenstvi od
jednotlivych &élentl — viastnikii &i nebydlfcich.

Vybrané¢ pohledavky po Lhiité splatnosti celkem

V souétu pohledavek dodlo ke snfZeni oproti stavu k 31.12.2021 o 21,2 tis. K&,

V evidovanych pohledavkach je zahrnut pfedpis ndjemného a Ghrad za plnéni poskytovana s uZivanim bytu za prosinec
2022 ato pro Giplnost a porovndni stavu. Déle zde neni zahrnut predpis prodleni vypoéitany za 2. pololeti 2022, jelikoz
splatnost tohoto pfedepsaného prodieni je vzdy stanovena aZ po dorudeni upominky, coZ je leden 2023,

Pohledavky se sniZily u vyfidtovani zilohovych plateb a prodleni minulych let. Divodem jsou zejména tii ukondené
insolvence v priib&hu roku 2022, kdy ve dvou pfipadech nebyly pohledavky pln& pokryty insclven&nimi splatkami a
tudiZ dodfo k odpisu zbylych neuhrazenych pohledavek a ve tretim pripadg byly insolvendnimi splétkami pokryty
pohledavky plné. Pohleddvky ve viech tfech piipadech byly evidoviny na pfedpisech niajemného a dhrad za plnéni
poskytovand s uZivanim bytu, dale na vyuctovani zdlohovych plateb a prodieni minulych let (zde ve dvou pfipadech).
K navyfeni doslo u pohledavek tykajicich se u predpisu ndjmu a dhrad na plnéni poskytovana s uZivénim bytu, prodleni
béZného roku, upominacich vyloh a ostatnich pohledavek, kde jsou sledovany zejména poplatky na ¢innost samosprav
vlastnikl a nebydlicich. V pfipadg pohledévek tykajicich se pfedpisu ndjmu a tihrad na plnéni poskytovana s uZivanim
byiu je navyseni zplisobeno neplacenim mésinich pfedpist zejména dvou nijemet, kdy u jednoho nijemce dotlo v
Ietodnim roce k vydraZeni druZstevnibo podilu a u druhého jsou diuhy zafalovény do 31.7.2022 a po splatnosti
vyldtovéani zélohovych plateb budou doZalovany dal§i dluhy vetng pfipadného nedoplatkn vytadtovani za rok 2022,
Didle, tak jako kaZdy rok, byly provedeny zdpodty preplatkli vyudtovani zalohovych plateb za zii¢tovaci obdobi roku
2021 s ostatnimi pohledavkami a to k datu 31.5.2022 a 30.6.2022. Celkova vySe zadrZené &asti preplatkdl vyfistovani
zalohovych plateb za mi&tovaci obdobi roku 2021 Ginila 24,2 tis. K&.

Na sniZzeni starSich pohledavek se podilf zejména platby od exekutorlt za vymoZen4 plnéni &i splatky od insolvenénich
spraveil (jak jiz bylo zminéno), kdy se u pfedmé&nych dluZniki jiZ pFedpisy pohledivek nenavyiuji (ve v&tging pripadi
se jednd o niivatele, ktefi bud’ jiz v domech nebydli nebo se stali Sleny spoledenstvi), tak¥e jix dochdzi pouze k
postupnému splaceni evidovanych pohledavek,

Stagnujici pohledavky jsou zpfisobeny hlavng neukonenymi soudnimi spory a neplnénim aktivnich exekuci, kdy
exekutor sice vymahd pohledavky, ale u dluZnikil neni z Seho plnit (nizké pijmy, dluZnik bez majetku apod.}).
Pohledavky jsou pritbéZné a soustavné vymadhany dle organizadni smémice drufstva se sledovanim splatnosti tak, aby
nedochézelo k promiéeni pohledavek.

V ostatnich pohledavkach jsou zapolteny pohledavky z titulu pfedepsanych poplatkdl na Ginnost samosprav vlastnikh
za rok 2020 (splatnost 31.7.2020), za rok 2021 (splatnost do 31.7.2021) a za rok 2022 a to véetn# neuhrazenych
poplatikdl na ginnost samospravy nebydlicich (splatnost 31.7.2022). Neuhrazené poplatky za minulé roky, to je za rok
2019, &astelné i rok 2020 a 2021, byly zapotteny s vypofadacim podilem vyloudenych &lendl, kdy splatnost téchto
vypotédacich podilii nastala v roce 2022, Dale u &asti t8chto zmifiovanych pohledavek si Slenové sami podali vypovéd
Elenstvi v roce 2021 a pohleddvky v tomto piipadé byly také zapotteny s vypofadacim podilem splatnym v roce 2022,
Dalsi neuhrazené poplatky za minulé roky v&etng roku 2022 budou zapodteny s vypofadacim podilem &lent, kterym
skontilo &lenstvi v roce 2022 na zéklad® podané vypovédi a to v roce 2023 a ostatni budou zahrnuty do vyzev k
ithraddm poplatldi na rok 2023, které budou odesilany v 1. pololeti roku 2023.

V pfipadech, kdy dodlo k umrti &lenti a &lenstvi nebylo uvedeno v dédickém fizeni - bylo tzv. neprodédéno, jsou
pohledévky zapoditiny proti zékladnimu &lenskému vkladu a zfistatek zdkladniho Slenského vkiadu je evidovan na
zavazcich tykajicich se vypofadacich podiliy, kdy tyto zavazky budou nasledné navrzeny P-SBD k odpisu po obecné
promiCect thitté 10 let, pokud nedojde k otevieni dédického tizeni a ,,prodédéni™ ¢lenstvi v drustvu pozistalymi.

Vybrané zivazky po Hhité splatnosti celkem
Zavazky po splatnosti k datu 31.12.2022 nejsou evidovany.
V zavazcich, které nelze charakierizovat jako splatné evidujeme:

* na ftu 365 02 celkovou vydi 30.045,- K& ~ zde evidyjeme ztstatky zédkladnich &lenskych vkladfi ¢lent
druZstva po jejich Gmrti (po zaétovani piipadnych pohledavek tykajicich se zejména poplatkl na Cinnost
samosprav viastnikli ¢ samospravy nebydlicich), kdy nedoflo k .prodédéni* ¢lenstvi v drudstvu, pokud
nedojde k otevieni dédického Fizeni a vyporadani pfedmétného Slenstvi v rdmei tohoto dédictvi, budou tyto
zavazky po obecné lhité pro moZnost vymahani (10 let) postupn® navreny P-SBD k preddtovéni do
mimofadnych vynosil spravy druZstva;

*  na udtu 379 03 celkovou vydi 509,- K& — zde evidujeme nevyplacené daldi ¢lenské vklady dvou nebydlicich
¢lentt {v prvotni hodnoté 2.900,- K&), které se zapoditavaji s pfedepsanymi poplatky na innost samospravy
nebydlicich v pfipadech, Ze pfedpis na dany rok neni Slenem, u kterého je predmétny zavazek evidovan,
uhrazen;

* na ultu 379 12 celkovou vysdi 147.288,50 K& — zde evidujeme mimo nevyplacenych vypofadacich podil
byvalych a vyloudenych &lend i dal§i zdvazky. Jedna se zejména o pfeplatky na predpisech najemného a thrad
za plnéni poskytovana s uZivanim bytn, na prodleni a dale na slozenych zalobéch na pfevod jednotky u
uZivatelé byli pisemnd vyzvani k vyzvednut{ pfeplatku na posledni nahlégenon adresu, ndktefi si preplatek
vyzvedli, néktefi na vyzvu vitbec nereagovali a u ndkterych se korespondence vritila zpét s dovétkem, Ze na
uvedend adrese nebydli. 1 tyto zavazky budou po obecné |hité pro moZnost vymahani (10 let) postupné
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navrieny P-SBD k piefiétovani do mimofddnych vynosi spravy druZstva.
JelikoZ neni zndm kontakt na tyto byvalé Cleny a dru¥stvo jiz vypofadaci podil zasilalo & se smaZilo pisemns
kontaktovat byvalé uZivatele s ozndmenim o evidovaném preplatku, to znamend, Ze spinilo svou povinnost dle stanov,
nelze charalterizovat tyto zdvazky jako zdvazky po splatnosti.

Zustatek dlonhodobé zilohy

Konetny ziistatek dlouhodobé zilohy se proti r. 2021 zvysil o 166,8 tis. K& Dlouhodoba zdloha je tvofena jiZ pouze
sttediskem bytového hospodafstvi &.p. 2014 v ulici Eligky Krasnohorské v Litomé&ticich, Diivodem zvy$eni zistatku
této zélohy je niZ3i Serpani za sledované obdobi neZ byla jeji celorotni tvorba.

Ptiloha : Pfehled hospodafent Stavebniho bytového druZstva SCHZ za rok 2022 (v tisicich K&)
Piehled zakladnich ekonomickych idajii Stavebniho bytového druzstva SCHZ k 31.12.2022
Prehled tvorby a Cerpani jednotlivych fondii dmzstva tvofenych ze zisku za rok 2022
Réadnd 0éetni zavérka za rok 2022 - rozvaha
- vykaz zisku a ztraty
- pFiloha k (i¢etni z&vérce

V Litoméficich 31.3.2023

Predstavenstvo druZstva projednalo (vEetné pfiloh) dne 11.4.2023.
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Piehled hospodaieni Stavebnfho bytovéhe druZstva SCHZ za rok 2022 (v tisicich K&)

501 kpotieba ma_tﬂ'iélu 5.7 1.3 984 120,0 £2,0 ~21.9
502 |epoticha eneraie 7.4 0.9 716 759 94 4 3.9
511 fopravy a ndciovési 2912 219 2633 1560 163.9 107 3]
512 pestovne 1,5 0,01 15| 3,0 50,04 -1.5]
313 Jeiklady na reprezentaci 34,3 0.9 30,3 36,08 24,2 -3, 7]
518 ostaini sluzby 462, 1 4.2} 45791 514,44 39.04 ~56,]
521 fnzdove niklady 4141 4] 60,7] 4 080,7] 4 0987 99,9 ~15.0)
523 odména funkeionaii 4111 11,1 400,04 404.0 100,94 0,04
bodména funkciondH - zdstup na §SVI 7.5 0,04 7.5 15,04 50,08 =7,5
574 [SP a ZP bez FQ 13559 0,08 1 355, 13567 99.7 4,7
5P a ZP -z FO 1391 1.9 137,2 140,3 97,84 =3,1
527 Edkonné sociglni naklady 130,01 0,08 1300 139,94 93,5} 5,0
531 ksitni¢ni das 0.1 0.0 0.0 1,1 X -1,1
532 a z nemovitych véci 73,4 63,3 10,13 10,1 100,0 G,0
538 fostami dané a poplatky 7.9 0,0 7.5 5, 938 0.5
541 zustatkova cena prodanéhe majetiu 0,9 0,0 0,0 0.0 X 0.0
542 rodany materidl 0.4 00 0,0 0.4 r 0.
543 kiary 0.0 0,0 0,08 0,0 X 0.9
545 bstatni pokuty a pendle 0,04 (.00 0,0 0.0 X 0.
546 pedobytné pohledavky 114, 0,0 114,21 166.0) 68.8 =514
548 nstaini provezni nakiady 281,44 105 4] 176.0 190,00 92.6 w1408
549 imania 2 skody 0,04 0.0 0.0 0,08 ] 0,04
551 fodpisy 185 4 0 185 4 195,08 95 1} 0.6
552 pikonné rezervy 0,0 0.0 0.0 0,0 A 0,04
554 bstatni rezervy 0,00 0.0 0.0) 0,00 o] 0.08
558 zakonng opravné poloZky 0,0 0.0 0.9 0,08 b 0,04
559 ppravné poloky -52,1) 0,0 521§ -146.0 3571 93.9
362 Firoky 5.9 5.5 0,08 0,01 ] 0,04
563 fourzové ztraty 0.0 0.0 0.0 0,00 A 0.4
568 ostatni finanéni naklady 36,0) 3.8 32,2 35,0 92.0 23
daii z pFijmd 3

V Litomé&ficich 31.3.2023
Vypracovala: Daniela Djakovova
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friby z viasmich w¥kont 78170 7 709,49 1614 X
E foho :

602 01 | pijemné - poplatek na sprévu sdzemci 739 3.0 73,9 74,1} 99,7 -0.2)
602 I3 | ndjemné - poplatek na sprévu viastici Slenové 239 4,0 23.9 239 160,08 0.0
602 14 L poplatek na spravu viastnici ne€lesi i1 £,0 13,7 £3.2) 100,04 0.0
602 02 [ poplatek tlenl samospréiv viastaikd 60,1} 0.0 6G.i} 60,1) 106,0 0.0
602 03 | poplatek &lentt samospravy nebydlicich i8] 0,08 1.5 ¥ | 106, 0.0
602 04 | poplatek za pievody dru¥st. podilu, podndjmy 6,7 4,0 4.7 13,0 413 8.8
602 05 | prondjem bytovych, NaSP {osvobozero od DPH) 0.0 4,0 0,01 0.0 e 0,08
602 06 | ostatni tczby 323.5 4.0 323,54 2850 113,53 38,5
602 07 | zipisné 0,08 0,0 0.0 0.9 X 0.0
60205 | prondjem bytovych, NaSP (5 DPH) 95,11 7.0 535 1 [N | 106,0 0,0
602 1% | poplatek za spréva SVI s PS, piedsedu SVJ 70698 4,08 70699 6 995,51 101,1 74,3
602 11 | pievody byti do viastnictvi 14,7 G, 0 14,7' 114 1289 33
602 15 [ tréby za ndjem bytu ve vlastnictvi drugstva (8. 1757/30) 67.9 0,0 679 67,9 180,00 0.0
602 16,43 ¥ pracovnik povéfeny fizenim samosprav ~ zidtovéni 0,0 .0 0.0 0,08 A 0.9
602 17 ¥ prondjem &4sti budovy sprivy 66,7 0.0 56,7 66,7 150.9 0,08
602 20} vynes z prondjmu - podil SVJ 1757 0,3 0.0 0.3 0,3 100.94 004
602 3045 1 vlasini vwkony na SBH 73,7 73,7 0.0 0,0 X 0.9
641 trzby z prodeje majetkn 0,0 0.0 0, 4,0 ] 0,08
642 kriby z prodeje materialu £,08 0.04 0.04 4,0 X 0.0
644 01 fpoplatek a arok z prodieni (bez predpisu) 13,9 0.9 134 [ A 13,6
644 02 oplatek a ok = prodleni {piedpis) 45,9 049 45.4 30,0 15201 15,59
646 jrénosy z odepsanych pohledavek 0.9 0.9 0.9 4,0 ] 0.0
648 ostatni provoznl vynosy 2329 2152 17,7] 16,08 110,98 1,7
662 tijaté uroky 2943 0.4 2943 162,08 258 9] 1923
668 ostatai finandni vinos: .03 0.1 0. 5.0 ] .0



Piehled zikladnich ekonomickvch idaji Stavebnihe bytovéhe dru¥stva SCHZ k 31.12.2022

Nizev k 31.12.2021 k 31,12.2022

Podet bytovych 2 nebytovych jednotek celkem vé. spravovanych SVJ 4520 4543
-ztoho |- ve vlastnictvi druZstva 93 77

- ve spravé 4427 4 466

Pocet vzniklych SVJ z bytového fondu drustva 87 87
- Z toho 1- ve spravé druZstva 82 82
Pofet novych SVJ (cizich) ve spravé 64 67
Pocet élend celkem 790 738
-ztoho |- podet &lend viastnikd 680 644

- poéet lentl nebydlicich 20 20

Fyzicky poet zaméstnanch - sprava drugstva 9 9
Vybrané pohledavky po Ihiité splatnosti cetkem 2739 203,38 K¢ 2718 049,79 K&
-ztoho |- pfedpis ndimu a dhrad za plnéni poskytovand ... 456 099,34 K& 514 008,10 K&

- vyuftovani zilohovych plateb 191 330,66 K& 158 466,00 K¢

- prodleni za b&Zny rok 16 344,53 K& 17 691,00 K¢&

- prodleni minulych let 2062 119,85K8 2014 199,69 K&

- upominaci vylohy 1 183,00 K¢ 1 213,00 K&

- odbératelé 0,00 K& 0,00 K¢

- ostatni pohledavky 12 126,00 K8 12 472,00 K¢

Vybrané zévazky po lhiité splatnosti celkem 0,00 K& 0,00 K&
-zioho |- pfedpis nagjmu auhrad za pnéni poskytovand ... 0,00 K& 0,00 K&

- vytdtovani zalohovych plateb 0,00 K& 0,00 K&

~ prodleni za b&Zny rok 0,00 K¢ 0,00 K&

- prodleni minulych let 0,00 K& 0,00 K¢

- upominaci vylohy 0,00 K¢ 0,00 K&

- dodavatelé 0,00 K¢ 0,00 K¢

- ostatni zvazky 0,00 K¢ 0,00 K¢

Zistatek dlouhodobé zalohy

980 661,31 K&

1147 456,83 K¢

V Litom#&ficich 31.3.2023
Vypracovala: Daniela Djakovova
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Zpracovano v

souladu s vyhldgkou

ROZVAHA

jednotky

- Obchodni firma nebo jing nézev 0etn!

£. 500/2002 Sb, ve zndni pozdsj§ich pFedpist ) . . )
ve zkraceném rozsahu Stavebni bytové druZstvo SCHZ
ke dni 31. prosince 2022
{v celych tisicich K& ) Sidlo, bydkSts nebo misto pocnicént iinl
= bt
IO JTeplica:ca' 1209/2
Litoméfice, Pledmésti
000 42 803 1204
oznagent AKTIVA gl ~ Ba2né tdetni obdobi MinlS Usetni
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (7. 02 + 03 + 07 + 14 ) 01 :
A.- Pohledavky ra upsany zakladni kapitat 02
B. Staté aktiva { F. 04 a2 06 § 03 530 203
B. i _ | Dlouhedoby nehmotny majetek 04 664 ~681 13 32
B. I |Dlouhodoby hemotny majetek 05 29939 2252 27 687 33 837
B. 1. Dlouhodoby finanéni majetek
C. ObéZznd aktiva { . 08 + 09 » 12 + 13 )
C1 Zasoby
C. i iPohledavky (7 10+11) 09 3455 2578 877/ 745
C.mo1 Dlouhodobé pohiedavky 10 147 147 129
C. 1. 2. |Kritkodobs pohiedaviy 11 3308 2578 730 817
C. Hil Krétkodoby finandai majetek 12
C. V. PendZnl prostfedky
o. Casové rozlisent aktiv
oxnacenf PASI;-'A
_PASIVA CELKEM (F.16+23+28)

A, Viastni kapital (¥, 17 a2 22)
AL ZaKiadni kapitat
A K AZio a kapitdlové fondy
A, Fondy ze zisku
A V. Vystedek hospedafeni minulych lat

Vysiedek hospodateni b&#nsho idetniho obdobi{+/-)

AV (F.01-17-18-19-20+22.23 - 28)

A VI Rozhodnuto o zalohove viptatd podilu na risku -

B.+C. Cizi zdroje { . 24 + 25 )

B. Rezervy 24

o Zévazky (. 26+ 27 ) 25

C i Dlouhodehé zévazky

c. I Krétkodohé zévarky

D. Casové rozliseni pasiv

Pravni forma téstni jednotky : Druzstvo

Predmét podnikanf tletnf jednotky :

Spréva a provoz bytového a nebytového fondu

‘gsest:avenc Podplsovy zéznam osoby cdpovidné za sestaveni Getni zéverky : |Podpisovy ziznam statutdming organy :
Fal
. . : Ing. Milan Lorenc Stavebid bytové drustvo SCHZ
Daniela Djakovova Piedseda pedstavenstva Taplick 120912, Padmasti
25.3.2023 o 48201 Litomdfce 2.
vedouc] (icetni Danieia Djakovova ot cmmﬁ;
Mistopfedseda predstavenstva
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Zpracovano v souladu s vyhlaSkou
€. 500/2002 8b. ve znéni pozdsjsich pfedpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(v druhovém élenéni)
ve zkriceném rozsahu

ke dni 31. prosince 2022
{ v celych tisicich K& )

Obchotni firma nebo #iny ndzev adetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SCHZ

&0 Sidlo, bydfistd nebo misto podnikén! GSetni jednotky
Teplicka 1209/2
‘ Litoméfice, Pfedmésti
000 42 803 T 0]

Vysiedek hospodafeni za G&etni obdobi (+) (F. 23 ~ 24)

_|Cisty obrat za GZetni obdobi= 1. + IL + I + V. + V. + VI, + Vil

i Skutegnost v Géetnim obdobi
oznatent _ . TEXT f?g:‘?‘ béZném minuiém

i Triby z prodele vyrobkd a siu?eb 01 7 891 8773
il. Triby za prodej ZhoZi 02

A Viykonova spotieba o3 957 691
B. Zmena stavu zasob viastni Sinnosti (+/2) 04

C. Aldivace (-) 05

D. Osobni maklady 08 5184 5989
= Upravy hodnot v provezni oblast o7 133 156
il Cstatni provozni vynosy 08 292 350
F. Ostatni provazni néklady 09 477 288

" Provozni visledek hospodafenti (+/-) 10

{F.01+02-03~04-05-06-07+08 -093
V. [Vinosy z dlouhodobého finanéhiho majetku — podily 11
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 12
Vynosy z ostatniho disuhodobéha finaniniho maietku 13

H. Naklady souvisejicl s ostatnim diouhodobyrn finanénim majetkem 14

V. Vynosové Groky a podobng vinosy 18 294 80

I Upravy hodnot a rezervy ve finandni oblast 16

4. Nakiadove droky a podebné néklady 17 5 g
vil. Ostainl finanéni vynosy 18

K. Ostaini finanéni naklady

N Finanéni vysiedek hospodafeni (+/-)

(F'.11-12+ 13-14+ 151617+ 18~ 19}

= Vysledek hospodaren! pfed zdangnim {+l) (1. 10+ 20)

L. |Danz pHma

** __{vysiedek hospodafeni po zdanéni {+-) (£ 21 - 22 ]

M. Preved podiiu na vysledku hospodafen| spolednikim (+-)
ik

Pravni forma Uetn| jednotky

Druzstvo

Pfedmét podnikani G&eini jednotky :

Sprava a provoz bytovéhe a nebytového fondu
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Sestavero  |Podpisovy zazram osoby odpovédné za sestaveni (2etni Podpisovy zéznam statutérnino organu :
dne: ZEVEriy | . ra)
- - Ing. Milan Lorenc Stavetmn teo SCHE
Daniela Djakovova Fredseda pledstavenstva Tof ‘-"‘1‘53;2‘%m
26.3.2023 L . s / M0 Womifics 2
vedouci tgetni Daniela Djakovova . A m‘%"'&%
Mistopfedseda pfedstdvenstva y f:”“ﬁ i



u =3 Stavebni bytové druzstvo SCHZ
BD Teplickd 1209/2, Predmésti, 412 01 Litom&Fice, ICO: 00042803, DIC: CZ06042803

zapsané v obehodnim rejstiflon Krajského sondu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, odd@l Dr XX VI, vigZka 32
tel. 416 574 830, GSM port stfedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, http//www.shdschz.cz

Priloha k ii¢etni zdvérce k 31. prosinci 2022

PHiloha je zpracovana v souladu se zdkonem & 563/1991 8b., o afetictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale

jen nZkona o Gletnictvi™) a provaddci vyhlagkou 8. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zikona
&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jiich pfedpisd, pro t&etni jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v

soustavé podvo;ného itemictvi, ve zn&ni pozdéjiich predpisi, ve znéni plamém pro rok 2022 (déle jen ,provadecl
vyhidgka k zdkonu o “detnictvi). Udaje prilohy vychizeji z adetnich. pisemmosti Gletni jednotky (G¢etni doklady,
tgetni knihy a ostatni GCetni pisemnosti} a z dal3ich podidadd, které ma uéetni Jjednotka k dispozici. Hodnotové Hidaje
jsou vykéazéany v celych K&, pokud nenf uvedeno jinak.

Priloha je zpracovina za déetnf obdobi potinajici duem I, ledna 2022 a konéici dnem 31. prosince 2022.
Obsah piilohy ’
Popis etni jednotky
Ohbecné idetn{ zédsady, uletni metody a jejich zmény a odehylky
Dald{ informace
Dopliiujici tdaje k Rozvaze a Vykazu ziskn a ziréty
Vyznamné udélost, kters nastaly po rozvahovém dni

Fopis ifetni jednotky
s  obchodni firma: Stavebni bytové dru¥stve SCHZ
s sidlo: - Litomé&fice, Predmssti, Teplicka 1209/2, PSC 412 01
+  privni forma: drudstvo
» identifikadni &islo: 0006 42 803
s rozhodujici pfedmét Sinnosti: sprava a provoz vlastniho bytového a nebytového fondu,

Sprava a provoz bytového a nebytoveho fondu pro jiné osoby
) (poskytzge a zabezpeczge plndni spojené s bydlemm pro své Cleny i
pro Jme osoby, zabezpecuje obstaravatelské shufby v oblasti
spravy objekiit bytového a nebytového fondu, smluvnl sprdvu
bytového a nebytového fondu)
o datum vzniku Getni jednotky: 21. dubna 1960 (usnesenim ustavujici Clenské schiize)
» datum zdpisu do obchodntho rejstiiku: 24. stpna 1960
obchodni rejsttik je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem,
Zépis je proveden pod spisovou z.naékou oddil DrXXV], viozka 32
s rozvahovy den: 31.12.2022
¢ okamik sestaveni Géetni zavirky: 253.2023
» zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku v pritbéhu r. 2022:
o v pribshu sledovaného Gfetnfho obdobi nebyly G¥etni jednotkou provedeny Ziddné zmény Gdajl
zapisovanych do obchodniho rejstitku
* organizadnf struktura:  systém volenych orgént - dle platnych prévnich pfedpist a stanov druZstva
1. Shreméazdénd delegdtit
2. Pfedstavenstvo
3. Kontrolni komise
4, Clensk4 schiize samospravy (dalsi orga.n druZstva dle stanov druZstva)
5. Vybor samospravy (dal§{ organ drufstva dle stanov druZstva)
- systém vykonného pracovniho aparitu -
o v Getnim obdobi r. 2022 nebyly provedeny Zadné zmény v organizagni struktufe idetni jednotky

s  glenové statutérnich a dozordich orgénti k rozvahovému dni:
¢ Pledstavenstvo Stavebuiho bytovéha drufstva SCHZ

» Ing. Lorenc Milan ptedseda pfedstavenstva
+ Djakovova Daniela mistopfedseda pfedstavenstva
+  Svobodovéd Dagmar ¢len pfedstavenstva
» Sumovéd Eva &len ptedstavenstva
» Beran Pavel : len pedstavenstva
o Kontrolni komise Stavebniho bytového druistva SCHZ
» Bc. Obsiva Jaromir pFedseda kontroln{ komise
+ Cimrmanova Petra mistopFedseda kontrolni komise
+ Bc, Rotkova Iveta &len kontrolni komise

» prim&my podet zaméstnancl b&hem idetntho obdobi &inil 9 osob
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isf Stavebni bytové druZstvo SCHZ

B

Teplick4 1209/2, Pfedmisti, 412 01 Litomé&Fice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042503
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ustf nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, viozka 32
tel. 416 574 830, GSM port ustiedua 775 18% 606, e-mail; shdschz@sbdschz.cz, hitp://www.shdschz.cz

Obecné fietni zasady, hfetni metodi 4 Jjejich zmény a odchylky

1.

Dlouhodoby nehmotny majetek -

Pofizovany dlouhodoby nehmomy majetek se ocefluje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a
Piipadn¢ vedlej$i néklady s pofizenfm souvisejici. Utetnf Jjednotka nevytvari diouhodoby nehmotny majetek
viastni &nnosti.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se stavi majetek, jehoZ pofizovaci cena je v jednotlivém pfipads vys§
neZ Sastka 120.000,- K&. Tato potizovaci cena je stanovena v organizadni sm¥mici ti¥etn{ Jjednotky.

Utetni jednotka t&tuje a odepisuje i drobny dlouhodoby nehmotny majetek.

Drobnym dlovhodobym nehmotnym majetkem se stavé majetek s pofizovaci cenou do ceny, jejiz vyde je
stanovend v uvedené organizatni smémici pro dlouhodoby nehmotny majetek, to je do ceny 120.000,- K&
vietné.

Dlouhodoby nehmotny majetek je iStovan pa analyticke Gty udetni skupiny 013 a je odepisovén podle
predpokladané doby Zivomosti zafazovaného majetku.

Ve zplisobu sestaveni odpisovych pléni a odpisovych metod nedoslo oproti pfedchozimu téetnimn obdobi ke
zméndm (zplisob. sestaven! odpisového planu a metody odepisovéni majetku je stanoven v organizaéni
smérnici Wetni jednotky). Odpisy se vypotitavaji na zakladg pofizovaci ceny a piedpoklidané doby Zivotnosti
ptisluiného majetku. Odpisovy plén Gfetnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku se sestavuje dle
uvedené organizadni smémice. Utetni jednotka vychizf pfi stanoveni odpisového plinu z predpokladané doby
Zivotnosti zatazovaného majetku’ odpovidajici béZmym podminkém jeho pouzivani.

Naklady na technické zhodnocent zvySujf potizovaci cenu majetku. Opravy a udrZovéni jsou Gdtovany do
nékladi. ' R

Dlouhodoby nehmotny majetek je jiZ plné odepsdn. Odepisuje se pouze drobny dlonhedoby nehmotny
majetek a to podle stanovensho odpisového plénu pro kazdy samostatny majetek. V tomto piipadé jsou tdetn{
odpisy dafiovym nakiadem.

Dioubodoby hmotny majetek ’

Pofizovany dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizent a
pHpadné vedlejdi naklady s pofzenim souvisejicl, Ugetni jednotka nevytvéri dlouhodoby hmotny majetek
viastni &innosti.

Uetoi jednotka fiétuje a odepisuje i drobny diouhodoby hmotny majetek.

Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem se stiva majetek s pofizovaci cenou od 3.000,01 K& do ceny
stanovené v zakon# & 586/1992 Sb., o danich z pHjme, v platmém znéni, pro dlouhodoby hmotny majetek.
Tento drobny majetek je d¥tovan na analyticky t¢et iletni skupiny 022 a je odepisovdn podle pfedpokiddané
doby Zivotnosti zafazovaného majetku. Drobny dlouhodoby hmotny majetek s potizovaci cemou od
1.000,00 K& do 3.000,00 K& (nebo i s nizs pofizovac{ cenou na zékladé rozhodnuti Getni Jjednotky) je veden
v operativni a podrozvahové evidenci Gdetni jednotky a tidtovéan do nakladt na analyticky \idet (Setni skupiny
501.

Ve zplisobu sestavent odpisovych plani a odpisovych metod nedoSlo oproti predchozimu etnfmu obdobf ke
zméném (zplisob sestaveni odpisového plénu a metody odepisovini majetku je stanoven v organizatni
smérnici i¢etnf jednotky). Odpisy:se vypolitivaji na zaklads polizovaci ceny a pfedpoklédané doby Zivotnosti
pfisluSného majetku. Odpisovy plan tdetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku se sestavuje dle
uvedené organizatni smémice. Uketn{ jednotka vychézi pii stanoveni odpisového planu z predpokladans doby
Zivotnosti zafazovaného majetlcu odpovidajici bénym podminkém jeho pouZivani, tdetni a datiové odpisy se
v pfipadé diouhodobého hmotnsho majetku nerovnaji, v ptipadé drobného dlouhodobého hmotného majetiu
Jjsou G¥etni odpisy daiiovym nakiadem.

Naklady pa technické zhodnoceni zvy$uji pofizovaci cenu majetku. Opravy a udrZovéni jsou Gdtovany do
nékladd,

Finanén{ majetek .
Utetni jednotka nevlastni Zadny majetek tohoto charakteru.

Pen&ini prostiedky
Penéini prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tiétech.

Zisoby .

Utetni piipady tohoto charakteru se v b&ném u€etnim obdobi nevyskytly. Utetni jednotka nakupuje pouze
materidl ocenény pofizovacimi cenami, ktery vstupuje rovnou do spotfeby. USetni jednotka ani nevytva¥
zasoby viastni &innost. :

Pohledavky

Pohledévky se oceituji pFi-svém- vzniku jmenoviton hodnotou. Dohadné &ty aktivni, pokud je o nich
ictovano, se ocefiuji na zéklad® odbornych odhadf a propodti.

Pohledavky a dohadné uéty aktivni se rozdSluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicll vietn) a
dlouhodobé (splatmost nad 12 m¥sich) s tim, Ze krétkodobs jsou splatné do jednoho reku od rozvahového dne.

Ocen¥ni pochybnych pohleddvek se snifuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd a to na ziklads
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=2 Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplickd 1209/2, Predmésti, 412 01 Litomé&Fice, ICO: §0042863, DIC: CZ00042803

zapsané v obehodnim rejst¥iku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, vloZks 32

tel. 416 574 830, GSM port fistFedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, hitp://www.shdschz.cz

metodiky uvedené v organizaéni{ smérnici ntetni jednotky (jejich rozpoudtdni pak ve prospéch téchto nakladit).
Tyto opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zdkonné opravné poloZky k pohledévkam
nebyly ve sledovaném Géemim obdobi tvofeny.

Ve sledovaném idetnim obdobi nedoslo ke zméné zplsobu stanoveni vise titetnich opravaych polozek, kterd
se odviji od doby po splatnosti pohledavek.,

(Eetni opravné
gxffniky ;f Liistatek k 1.1, Tyorba Ziattovani (rozpusténi) Zistatek k 31.12.
Biéing obdobi | Minulé obdobi | B&Zné obdobi  § Minulé obdobi | B&Iné obdobi | Minulé obdobl | BéZnd obdobi | Minulé obdobi
- prodlent 2065675641 2075840,87! 201819249 206567564 2065675,64] 2075840871 201819249 2065 675,64
- upom. v¥lohim 1014,50 795,80 1 660,40 1014,60 1614,60 795,80 I 060,40 1614,60
- ptedpisu 388 073,14 406 038,89 419 759,70 388 073,14 388 073,14 406 038,89 41975970 388 073,14
- yyastovan 175 576,46 174 175,43 139 225,20 175 576,46 175 576,46 174 175,43 139 225,20 175 576,46
Vlastni kapital

Zékladni kapita! je tvofen jednotlivymi Elenskymi vklady &lenti druzstva dle stanov drufstva.

Ostatmni kapitélové fondy jsou tvofeny z poskymutych piisp&vki na drulstevni vystavbu, splatkami timoru
investiéntho dvéru na druZsievni bytovou vystavbu, financovénim technickych zhodnoceni drufstevnich
jednotek a beziiplatnymi prevody pozemki z majetku Coské republiky prishuejicich k druZstevnim
jednotlkém. Celkem tyto ostatnf kapitélové fondy tvof{ zdroje krytl evidovaného dlouhodobého majetkn
tykajictho se druZstevnich jednotek. Céstetné je tento dlouhodoby majetek kryt jests Sasti c!cnskych viklad
lentt druZstva evidovanych v zékladnim kapitdhn Géetn{ jednotky. Ostatni kapitdlové fondy jsou déle tvofeny
dary (finannim darem a darem hmotného majetku) poskytoutymi v uéetnim obdobi roku 2002 pii povodnich.
Podle stanov druZstva jsou déle tvofeny fondy ze zisku. Jedna se-o nedélitelny, socidini, rizikovy a pobidkovy
fond. Jejich tvorba a pouZiti se dle stanov dru¥stva fidi statuty jednotlwych fondu (organizadnimi smémicemi),
které schvaluje shromazdéni delegétd.

Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Také dlouhodobé i kratkodobé
zavazky k OvE&rovym institucim se vvkazujl ve jmenovité hodpot®. Za kritkodobé zivazky k thvérovym
institucim se povaZuje i &ast diovhodobych zavazidh k tvérovym institucim, kterd je splatnd do jednoho roku
od rozvahovéhe dne.

Dohadné Gty pasivni, pokud je o nich i€tovanoe, se ocefiuj na zékladd odbornych odhadill a propodi.
Zéavazky a dohadné udty pasivni se rozd€luji na krdatkodobé a dlouhodobé,

Rezerva na pFedpoklddand rigika a strdty K

Uletni jednotka zalala rokem 2010 tvofit ddetni rezervu na piedpokladand rizika a zirdty na zdkladg
schvalenych zasad pro tvorbu a ¢erpani rezervy.

Rezerva byla tvofena ke krytl budeucich nékladf, smyslem tvorby bylo vyjadiit riziko budoucich ztrat z
podnikani a promitnout tak do Gletnictvi zésadu opatrnosti. Budouci vydaje a rizika by v momenté vynaloZeni
nepfiznivé plisobily na finanéni situaci drufstva. Rezerva byla tvofena na zajisténi budouctho provezm sprivy
druZstva. Rezerva byla tvolfena po dobu dvou let, nésledng dochézi k jejimu postupnému rozpoudtdni, Ve
sledovaném f¢etnim obdobi nebyl diivod k rozpousténd uvedené rezervy.

Uletn! rok Zistatek k 1.1, Tvorba rezervy _Rozpouiténi rezervy Ziistatek k 31.12.
2010 0,00 800 000,00 0,00 860 060,00
2011 800 000,00 800 000,00 0,00 1 600 000,00
2012 1 600 000,00 ¢ 0,00 0,00 1 600 000,00
2013 1 600 000,00 0,00 0,00 1 660 000,00
2014 1 600 069,00 0,00 0,00 1 6G0 000,00
2015 1 600 004,00 0,00 54 700,060 1 545 300,00
2016 1545 360,00 0,00 0,00 I 545 300,60
2017 1545 300,00 0,00 0,00 1 545 300,00
2018 1 545 304,00 0,00 0,00 1 545 300,06
2019 1 545 306,00 0,00 0,00 1 543 300,00
2020 1 345 304,00 0,00 0,00 i 5435 300,60
2021 1 545 300,00 0,00 ) 122 147,42 1422 552,58
2022 1422 552,58 0,00 0,00 § 422 552,58
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Uétovani nakladd a vynosi

Néklady a vynosy se t&tuji Sasové rozli¥ens, to Jje do obdobi, s nim¥ vécnt a dasove souvisejl. Vyjimku tvof
néklady uwvedené v organizafn! smémici wgetni jednotky (ndklady pravidelns se opakujici a naklady
nevymamneho charakteru). Vykézané naklady pif3tich obdobi ve sledovaném uetnim obdobi zahmuji
pfedeviim niklady tykajici se naslednych tdetnich obdobi a budou do téchto nakladh zatétovany v obdobi, do
kterého vEcng a fasové pFislusi, . - -

Daii z pFijmi

Naklad na daii z pfijmil se po&itd pomocf platné dafiové sazby z u&etniho hospodatského vysledku zvyseného
nebo sniZeného o trvale nebo dodasng dafiové newznatelné néklady a nezdatiované vynosy (napf. rozpoustsni
liCetni rezervy, tvorba nebo rozpoudtani opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ttetnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiujf osvobozené vynosy tykajici se osvobozeného néjemného a Ghrad
spojenych s uZivanim druZstevnich bytd, ke kterym je proveden propodet nakladli na tyto osvobozené pi{jmy.
Ve vypottu dand z pHjmil se zohledituji 1 dalsi poloZky snizujici 81 zvy$ujicf zéklad dang.

Utetni jednotka nedctuje o odlozené dani.

Nisledné uddlosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestavenf tetni zavérky, je zachycen v tletnich
vykazech v pfipads, Ze tyto udélost poskytly doplitujici informace o skuteZnostech, kterd existovaly k
rozvahovénm dni.

V ptipadg, Ze mezi rozvshovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky dolo k vyznamnym udédlostem
zohledfiujicim skuteSnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalost{ popsény v piiloze
Udetni zavérky, ale nejsou zaittovany v Gdetnich vykazech.

Zmény ficetnich metod .
V priib¥hu sledovaného Gtetntho obdobi nedoslo ke zménd tdetnich metod, ke zménd zpiisobu ocefiovédnf a
tiprav hodnot majetku, : : :

Dal§i informace

L

Piepolet cizich m&n na feskou ménu
Ve sledovaném tetnim obdobf se tyto udetni prpady nevyskytly.

Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazki ocefiovanyeh redinou hodnotoun
Ve sledovaném obdobi tidetni jednotka nepouzila ocen&ni redlnou hodnotou.

Zavazky kryté zdstavanim privem )

Celkovéd Cdstka k rozvahovému dni &ini 402.223,60 K& Jednd se o zédvazky vemiklé poskytnutim
dlouhodobych bankovnich 1vér na druZstevni bytovou vystavbu, které jsou trodeny 1% p.a. Celkovy rozpis
zivazki dle dob splatnosti 2 podrobny koment4t je uveden u bodu 6. 4 ~Rozpis hmotného majetku zati¥endho
zéstavnim pravem®. .

Rozpis hmotného majetku zatiZeného zastavnim pravem ]
Zastavni pravo je k rozvahovému dni vézéno na jednotkach ve viastnictvi druzstva (18 objekiit - bytovych
dom) ve prospEch Ministerstva financi CR. Toto zastavid pravo vaniklo na ziklads poskytnuti diouhodobégho
bankovniho 4v&ru na druZstevnt bytovou vystavbu s tirokovou sazbou 1% p-a. 2 anuitnim splécenim. Dle
smlouvy z doby vystavby kazdéhe objektu se tento uvér splaci vidy dvakrat roéné (vZdy k 30.6. ak 31.12.).
Splatnesti jednotlivych dvrovych smluv jsou rozdilné (vizrozd8leni v niZe uvedené tabulce), odviieji se
podle doby vystavby a doby uzavieni tv&rové smlouvy na konkrétni obytny diim. Zévazek z tvéru je
postupné poniZovan i dalfimi mimoFidnymi splatkami pH prevodech byt do viastnictvi podle zdkona
€. 31172013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkém a skupinovym rodinnym domfim nékterych
bytovych druistev a o zméng nkterych zdkont, v plamém méni. V pfipadé jednotek u dvou bytovgch domi
dolo zaplacenim mimotédné splétky k doplaceni celkové vyZe ziistatku fivéro k datu 30.6.2022 a v piipadé
jednotky u jednoho bytového dobu doslo zaplacenim mimofadné splatky k doplacen! cetkové vyse zlistatiu
avéru k datu 31.12,2022, kdy pivodnf splatnost téchto Gvari byla stanovena na 31.12.2027.

Béiné obdobf
Nizev majetku Uéetni kodnota Forma zaji§téni Ctet Splatnost k; Zavazek
majethu
Obytné domy - jednotky 512 739,13 ) Zastaval privo pro MF CR | Druzstevni vystavba 30.6.2024 695484
Obytné domy - jednotky 6173 811,99 | Zéstavai préivo pro MF CR | DruZstevn vistavba 31.12.2024 75 999,81
Obytné domy - jednotky 3 166 543,33 | Zéstaval prévo pro MF CR | Dna¥stevni vistavba 31.12.2027 54 559,66
Obytné dony - jednotky 3073 489,51 | Zastavni pravo pro MF CR | DruZstevni vystavba 3L12.2028 89 465,45
Obytné domy - jednotky 4177 811,65 | Zastavn préivo pro ME CR | Drustevni vistavba 30.6.202% 136 518,34
Obytné domy - jednot}cy 1 682 686,86 | Zastavai prévo pro MF CR | Druzstevni vistavba 31.12.2030 38 725,59

- materialv SD/2023 — strana 17 -



&= Stavebni bytové druzstvo SCHZ

IB l Teplickd 1269/2, PFedmésti, 412 01 Litom&Fice, ICO: 000425803, DIC: CZ00042803

zapsané v obchodnim rejsn"-ﬂm Krajského soudu v Usti nad Labem due 24.8.1968, oddil Dr XX VI, vioZka 32
tel. 416 574 830, GSM port Gstfedna 775 189 660, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, hitpr//www.sbdschz.cz

Minulé obdobi -
Nazev majetku Uketaf hodnota Forma zajiSt&ni Uiel Splatnost k: Zivazek
majetka .
Obytné domy - jednotky 512 739,13 | Zastavnl pravo pro MF CR. | Drugstevni vystavba 30.6.2024 1153392
Obytné domy - jednotky 5715 035,67 | Zastavel pravo pro MF CR | Drudstevni vystavba 31122024 117 183,58
Obytné domy - jednotky 5341 745,60 | Zastavni pravo pro MF CR | Drustevni vistavba 31.12.2027 90 133,35
QObytné domy - jednotky 3 377 056,37 | Zastavni prave pro MF CR | Drulstevni vistavba 31122028 1311 475,18
QObytné domy - jednotky 7 397 148,68 | Zastavni pravo pro MF CR Druistevni v¥stavba 30.6.2029 242 378,32
Obytné domy - jednotky 2749 707,37 | Zastavni pravo pro MF CR | Drudstevni v¥stavba 31,12.2030 57 131,43

V{ie hmotného majethku neuvedeného v rozvaze a ostatni poloZky vedené v podrozvahové evidenci

V podrozvahové evidenci Gletn{ jednotky je veden drobny hmotny majetek, ktery je Gétovéan do ndkladd na
analyticky et d&etni skupiny 501 a déle majetek zakoupeny za poskytnuty finanini dar pfi povodnich v
tdetnim obdobi roku 2002 {tento finan&nf dar je evidovan v ostatnich kapitdlovych fondech).

Celkova Séstka k rozvahovému dni Eini:

- drobny hmotny majetek 275.015,86 K¢

- darovany majetek 27.972,00 K& '

Dile jsou v podrozvahové evidenci vedeny spoluvlastnické podﬂy druZstva na pisp&vcich na spravu domu a
pozemku u spoledenstvi viastuikd jednotek (pravnickych osob) v &lendni die § 1180 zdkona & 8972012 Sb,,
obansky zdkonik:

- pifspévky na sprava domu a pozemku die § 1180 odst. 1 zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zikontk, ve vyl
poditu druZstva €ini 3.654.997,00 K¢&;

- pifspévky na sprivu domu a pozemku die § 1180 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve vyii
podifu druZstva ¢ini 321.827,58 K&,

Déle je v podrozvahové evidenci veden odpis pohledivky ve vy§i 3.000,- K& provedeny z divodu
nepravd®padobnosti jejho vymoZeni. Odepsand pohleddvka bude vedena v podrozvahové evidenci podle
ustanoveni organizaéni smérnice igetni jednotky, to ie po dobu 10 let.

V podrozvahové evidenci jsou dale vedeny poskytnuté beziirotné zéphjtky zaméstnanciim druZstva viemé
jejich spléceni, Podminky poskytnutf bexfiroénych zipijéek zaméstmancim druZstva v hlavnim pracovnim
pom&rn jsou stanoveny v organizaéni smrnici (8etni jednotky. K rozvahovému dni nenf vykazovéna
nesplacend vyle téchio zépijlek, jelikoZ v prﬁbéhu sledovaného dfetniho obdobi nebyla #4dnd zdpijtka
poskyinuta.

Pohleddvky a zdvazky, které k rozvahovému dni majf dobu splatoosti delSi nez pét let

Ucetni jednotka neeviduje k rozvahovému dni pohledavky s dobou splatnosti del&i ne p&t let. Udetni jednotka
eviduje k rozvahovému dni zdvazky s dobou splatmosti del¥ neZ pét let. Tyto zévazky jsou specifikoviny
v bod& &. 3 a €. 4 téchto daliich informaci a k rozvahovému dni &inf 264.709,38 K&.

Pohledavky a zdvazky nesledované v idetnictvi a neuvedené v rozvaze
Utetni jednotka neeviduje pohleddvky a zavazky nesledované v iiéetnictvi a neuvedené v rozvaze,

Informace o transakeich se spfiznénymi osobami
Uttetni jednotka nzavfela mandétni smlouvu o zajisfovani spravy domu se Spoledenstvim vlastnikd pro dim
&.p. 1840, Revoluéni, Litoméfice, s tinnosti od 1.1.2017, kdy v tomto speledenstvi idetni jednotka vlastni
jednu jednotkn. Na zéklad® uvedené mandétn{ smlouvy vykonavd prace za odm@nu dohodnutou v této
smiouvg. Utetni jednotka je zarovei zvolena jako predseda spoleSenstvi, co je statutérni orgn spoledenstvi.
Dile GZetni jednotka uzaviels ptikezni smlouvy o vykonu funkce predsedy spoledenstvi vlastnilch jednotek a
to na zékladé volby Ufeinf jednotky jako pfedsedy spoledenstvi vlastnikl (statutirntho orgénu) s niZe
uvedenymi spole€enstvimi, kdy na t¥chto spoledenstvich mé (i¢etni jednotka také uzavienu mandatni smlouvn
0 zaji§fovan{ spravy domu;
+  Spole&enstvi vlastaikd jednotek U Stadionu 272, Litoméfice
o uzavieni ptikazni smlouvy s G¢innost{ od 10.9.2020
e G&innost mandétnf smlouvy o zaji¥fovéni spravy domu od 1.7.2015
o v tomto spoledenstvi afetni jednotka k rozvahovému dni jiZ nevlastni Zidrou jednotku
»  Spoledenstv] viastnflad jednotek pro dlim &.p.& 997-1000, ul. Vodni, Lovosice
e wzavieni pfikazni smlouvy s G¢mmosti od 1.2.2022
o 1ntinnost mandatni smlouvy o zajisfovan{ spravy domu od 1.1 2011
o  vtomto spoledenstvi udetni jednotka k rozvahovému dini viastni jednu jednotku
. Spoleéenstw vlastniki jednotek pro dim AlSova £p. 40, Predmsti Litoméfice
o uzavieni piikazni smiouvy s uéinnosti od 10.6.2022 .
o Wfinnost mandami smlouvy o zajlﬁt’ovam spravy domu od 1.9. 2006
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° v tomto spoledenstvi idetni jednotka k rozvahovému dni JiZ nevlastn{ Zadnou jednotku
*  Spoletenstvi viastnfkt domu &.p. 433, Na Vysluni, Litomé&Fice

o uzavienf pftkazni smlouvy s tdinnosti od 1.7.2022

°  utinnost mandatni smlouvy o zajistovani spravy domu od 1.5.2016

© v tomto spoleCenstvi Gtetni jednotka k rozvahovému dni viastni Sest jednotek
»  Spoleéenstvi viesmikd domu £.p. 449, Pokratice, Litoméfice

¢ uzavienf pfkazni smlouvy s Gi¢innosti od 1.1.2023

° Ufinnost manditnf smlouvy o zaji¥fovéni spravy domu od 1.10.2015

©  vtomto spolefenstvi detni jednotka k rozvahovému dai viastnf i Jjednotky

9. Mimoradné niklady a vynosy

Utetn{ jednotka ve sledovaném G&etnim obdobi nezii¢tovala 7adné néklady, které by byly svym charakterem
mimoiédng,

Uketni jednotka ve sledovaném afetnim obdobi zuStovala mimo¥adngd vynosy v celkové vy¥ 9.166,- K&
Jednalo se 0 osm vypofadacich podili byvalych &lenft drusstva (lumrti ¢lemit) a dile o promlfeny zdvazek
tykajici se dhrady &asti $kody plynouci ufivateli Jjednotky, kterému byla dorutena vyzva k vyzvednutf
pieplatku s ndslednym vracenim této vyzvy zpét s dovétkem, e dany uZivatel zemtel. Uvedens zavazky byly
do vynosl ziétovany po stanovené obecné promleci Ihitt? deseti let. Tyto mimotadné vynosy jsou zadtovany
v ostatnich provoznich vynosech. ’

Doplitujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrity

Rozvaha

Porovndni je providéno na zdklads vykazovanych stavit béiného tdetniho obdobi (stav netto) k minulému ticetninm obdobi (stav
netto). .

SniZenf poloZky ,Dicuhodoby hmotny majetek™ - ¥, 03 Rozvahy

Ke sniZenf hodnoty dlouhodobého hmotného majetku oproti minulému letnfmu obdobi do¥lo zejména z diivodu
dal¥fch pfevodii bytl do vlastnictvi dle zdikona & 311/2013 Sb., kdy datem vkladu smlouvy o pievodu bytu do
vlastnictvi do katastru nemovitosti je tietne vyfazen dloubodoby majetek v potizovacich hodnotich.

Zvyseni poloZky ,,Dlouhodobé pohledavky* — ¥, 10 Rozvahy

V dlotthodobych pohledévkach tidetni jednotka eviduje zaplacené zdlohy tykajici se prispévku na spravu domu a
pozemku spoledenstvim, ve kterych Géetni jednotka viastni v Jjednom pfipads bytovou jednotiu a v druhém piipadé dvé
nebytové jednotky. Ve sledovaném figetnim obdobi doglo k vyporadani ndkladdi tykajicich se spolenych &4sti domu v
niZ8f vy3i neZ byly zaplacené zalohy, kdy ziistatek t&chto nevySerpanych zéloh se prevadi do nésledujictho detniho
obdobi. Proto je vykizéno zvy$eni této polozky. :

Zvyleni poloZky ,, Kratkodobé pohledavky® — F, 11 Rozvahy

V krétkodobych pohleddviach tdetnd jednotka eviduje zejména pohledavky tykajici se predepsangho néjemného a
zéloh na pingni spojenych s uZivénim bytt, dale vytciovéni t€chto zaloh a penéZitych sankef evidovanych v minulych
Ucetnich obdobf. Dale jsou zde mimo jiné také vykazovény pohledavky tykajici se zittovanych vydaji na pindni
spojend s uZivanfm jednotek (slu¥by). JelikoZ jsou v této poloZce vykazovény i dal¥f kratkodobé pohledavky, doslo v
kumulaci ke zvySent oproti stavu minulého adetniho obdobi. Diivodem je zejména zvySeni zi¥tovanych vydaji na
plnéni spojend s uivanim jednotek (sluzby) a déle zidtovani Lastek tykajici se firokll z uzavienych terminovangch
vkladii pomoci dohadného Gty aktivntho, kdy troky budou pripsany k ukondeni téchto termfovanych vkladi, coZ je
nésledujfcf tdetni obdobi.

ZvyZeni poloZky ,,PenéZni prostfedky® — £, 13 Rozva hy
Zvyseni této poloZky souvis zejména s vy¥imi vynosy a vykézanim hospodafského vysledku za sledované tdetni
obdobi, kdy v minulém tSetnim obdobi nebyl vykdzan Zddny hospodafslcy vysledek.

Zvyeni polozky ,,Casové rozliSeni aktiv® — §. 14 Rozvahy

V této poloZce jsou vykazovény néklady pistich obdobi, které zahrmujf pfedeviim ndkup kanceldfskych potieb a
dal¥iho spotfebniho materidh, pfedplatné odbornych periodik i naklady na slufby a ddrzbu tykajici se potitadové sits,
kdy tyto ndklady json u&tovany do nikladii v obdobi, do kterého vécné a Easovi piislugl, Navi¥eni je zpisobeno
zejména Easovym rozlifenim predplatného on-line systému pro datove schrénky na dobu 5 let.

SniZen{ poloXky ,,Zakladni kapitil® —f. 17 Rozvahy

SniZeni téfo polozky souvisi zejména s pFevody byt do viastnictvi dle zdkona &. 311/2013 Sb., kdy v zikladnim
kapitalu jsou evidovany Clenské vklady dle stanov dru¥stva, které z &asti tvoi i zdroj kryti dlouhodobéhe hmotného
majetku evidovancho na strand aktiv a pfi prevodech byt do viastnictvi se tento zdroj na strané pasiv t¥mito pfevody
snifje (viz také komenta# u bodu BnfZeni poloiky ,,Dlouhodoby hmotny majetek™ — £, 05 Rozvahy).

Snffeni poloZky ,A%io a kﬁpitélové fondy®“ ¥, 18 Rozvahy }
Ke sniZeni doflo zejména z divodi realizace dalsich pYevodh bytd do viastnictvi {viz také komentaf u bodu _Snizem:
poloZky ,.Dlovhodoby hmotny majetek — F. 05 Rozvahy). V této poloZce jsou evidovany daRyi zdroje kryti
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dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na stran® aktiv. Sni¥uje se hodnota aktiv (dlouhodoby hmotny majetek)
a zaroveli se sniZuji i zdroje kryt{ tohoto majetku na strang pasiv,

SnfZeni poloZky . Fondy ze zisku® — ¥. 19 Rozvahy

Za minulé téetni obdob{ uletni jednotka nevykézala hospodifsky vysledek a proto z diivodu napingni sociflniho
programu uvedeného v organizadni smémici ietni jednotky byl schvalen shromaZdénim delegdth pfevod pfisluiné
gasti z nedélitelného fondu do fondu socidlntho. V piipadé socidlni fondu viak dochézi k priib&éZnéma Cerpani dle
organizatni smérnice schvilené shromaZdénim delegéti a proto doZlo ke sni¥eni této pelozky.

Zvy§eni poloZky ,, Vysledek hospodaieni béZného ifetniho obdobi® — . 21 Rozvahy

Za minulé Getni obdobi GZetni jednotka nevykézala hospodéfsky vysledek a k climinaci ztratového hospodafeni
pouzila &st vytvofené Gletni rezervy, kterd k tornu ulelu byla zfizena. Ve sledovaném GZetnim obdobi vynosy Gletni
jednotky vzrostly a to zejména v prodavanych sluzbéch (dodlo k navy¥eni cen za sluZby) a proto je ve sledovaném
iéetnim obdobf vykazan kladny hospodaisky vysiedek.

Snizeni poloZky ,,Dlouhodobé zavazky* — F. 26 Rozvahy

Dlouhodobé zavazky jsou mimo jiné tvofeny i predepsanyma prispévky do dlouhodobé z4lohy na stfedisku bytového
hospodédstvi, Na viech plivodng druZstevnich domech vyjma jednoho jiZ vznikia spole€enstvi vlastnikii jednotek —
pravnickych osob (samostatnych Gigetnich jednotek). Cerpéani dlouhodobé zalohy je provadéno v souladu se schvélenym
planem oprav a ddréby pfedmétmsho domu - stfediska bytového hospodafstvi, kde dosud nevznikie spoleenstvi
viasinikd jednotek jako pravnickd osoba, ale v tomto stfedisku jde o tzv. smifené spoluvlasmlctvl, to je spoledenstvi bez
préavni subjektivity. Plan oprav a udrZby na tomio stfedisku schvaluje ¢lenskéd schiize a shroméZdéni spolefenstvi
viasmiki jednotek. V pribéhu sledovaného tgetniho obdobi dofloe k niZéimu Serpani pfispévkil dlouhodobé zilohy neZ
byla jejich celoroéni tvorba, proto je v tomto pipad® vykézane k rozvahovému dni navyeni tdchto pfispévkil.

V poloZee dlouhodobych zavazkl json ddle mimo jiné zahrmuty i zdvazky tykajici se poskytnutych dlovhodobych
bankovnich Gverd na druZstevni bytovou vystavbu, Ve sledovaném uSetnim obdobi doglo ke sniZeni t8chto zédvazld =z
divodu zaplacem pfedepsanych a mimofadnych splatek pfedmdmych avérd poskytnutych na druZsievn{ bytovou
vystavbu, Uvdry jsou splaceny fadnyml splatkaml vidy k 30.6. a 31.12. daného roku, k témto datim ize provadst i
mimotadné splatky, které se provadgji pii pfevodech bytfi do viastnictvi. Rozpis Gvérh se stavem k rozvahovému dni a
s dobou splatnosti je uveden v &asti ,,Daldi informace” pod bodem &. 4 této pfilohy.

V celkové kumulaci 1uétd tykajicich se dlouhodobych zavazki je tudiZ celkovE vykazano sniZenf oproti stavu minulého
obdobi.

Zvy3eni poloZky ,Kratkodobé zavazky® — . 17 Rozvahy

V kratkodobych zdvazcich jsou vykazovany zejména zévazky tykajici se predepsanych zaloh na plndni spojend s
uZivinim jednotek, zdvazky viiéi dodavatelfum, zamé&stnancim, funkciondfim druZstva, déle zivazky ze socidintho a
zdravotniho pojisténi a zivazky viiti stitn. Ve sledovaném 1ifemim obdob{ dolo K navySeni zdvazkil zejména vitdi
stitu a to na zdkladé predpisu vypotitané dané z pifjmd Gdetni jednotky jako pravnické osoby za sledované Gdetni
obdobi a dale z titwlu vy34i vlastnd dafiové povinnosti tykajici se dang z pfidané hodnoty. Dobadné 4ty pasivn( zahmuji
zaidtovani spoluviasiického podilu druzsiva na nakladech spoleéaych &éstf domu spoletenstvi, kde druZstvo viastnd
bytovou jednotku, za sledované G&etni obdobi, kdy statutérnim orgénem spoledenstvi nebyly do doby vypoltu dafiove
povinnosti Getni jednotky predloZeny potfebné doklady pro vypodet a zat&tovani skutednych nékladd. Jejich vyde e
stanovena na zdkladé odborného odhadu a {o primérem skutenych naldadi za roky 2019 aZ 2021.

Ve vykazu Rozvaha do3lo oproti minulému uetnimu obdobi ke snifeni celkovych aktiv a pasiv. Komentdfe k
jednotiivym polo¥kam jsou uvedeny vyde. Pro rekapitulaci je uvedeno, Ze ke sniZeni jednotlivych poloZek a fim i
celkovych aktiv a pasiv do3lo zejména z toho divedu, Ze druZstvo stéle pfevadf jednotky do vlastmictvi svych &lenh dle
zikona & 311/2013 Sb. Na z4klad¥ citovaného zdkona tak za¥ala venikat z plivodnich stfedisek bytového hospodétstvi
spolefenstvi viastntkll jednotek jako samostatné pravnické osoby (Gletni jednotky). Témto jednotkdm ndslednd
druZstvo pfevadélo finanini prostfedky sloZené jako dlouhodobé zélohy. DruZstvu ziistal jiZ jen jeden objekt, na kterém
dosud neveniklo spolefenstvi jako prévnick# osoba. Na n&kterych objektech, kde jif spoletenstvi jako pravnicka osoba
vznikla, druZstvo stale viastni bytové jednotky, které pfenechava do najmu svym &lendm.

Ve vykazu Rozvaha je ¢asové rozliSeni aktiv a pasiv vykdzino stefnym zplisobem ;ako v minuiém fiéetnim obdobi, to
je na strané aktiv v polofee D. Casové rozliSeni aktiv (F. 14 vykazu) a na strand pasiv v poloZce D. Casové rozlifeni
pasiv (. 28 vykazu).

Vykaz zisku a ziraty

Porovndni je provddéno na zdkladé vykazovanych stavi bézného idetniho obdobi k minulému ucemzmu obdob:

Zvyseni polozky ,, Triby z prodeje vyrobkii a sluZeb® — £, 01 Vykazu zisku a ztraty

PlevaZné ¢ast vynos udemi jednotky je tvofena smiuvni spravou spoleCenstvi viastnikd. Déle je v t&chto sluzbach
zahmuto mimo jiné i najerané a thrady spojené s uZivanim druZstevnich byt, smluvni nédjemné prenajatych jednotek,
dal¥i trzby tykajici se administrativnich poplatkdl za dkony dru¥stva dle organizalnf smémice schvalené shroméZdénim
delegatil a dalii triby za siufby souvisejmf 5 provozem bytového fondu. Oproti minulému dfetnimu obdobi dosio ke
zvyieni vynosll tykajicich se zejména smluvni sprivy spolefenstvi vlasmikil a to na zé.kladé zvi¥eni cen za
poskytované shuzby.
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E Stavebni bytové druzstvo SCHZ
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ZvySeni poloZky ,,Vykonovi spotfeba® — F. 03 Vikazn ziskn 2 ztrity
Oproti minulému tetnimu obdobi doglo ke zvgieni nékladii zejména v oblasti oprav a udrZovanf a dale v oblasti IT
sluZeb, kdy ve sledovaném etnim obdobi byly vynaloZeny vy naklady ne? v minulém i€etnim obdobi,

Zvy3eni polozky ,,Osobni naklady® — £, 06 Vykazu zisku a ztraty

ZvySent je zplsobeno zvyenim mezd zamsstnanch spravy drufstva a s tim spojenych zékonnych odvodi zdravotniho a
socidntho pojisténi. Primémy podet zaméstnanci v pritbéhu sledovaného tidetniho obdobi &nil 9 osob (stejng jako v
minulém GCetnim obdobi). V téchto nakladech sc déle Wtujf i odmény Elend volenych organi drustva vietns
zékonnych odvodit a dale piispévek na stravovani a penzijni pojiStén{ zamdsmanced v hlavnim pracovnim poméru
poskytovanych na zéklad$ organizadni smémice titetn{ Jjednotky.

SnfZeni poloZky ,,Upravy hodnot v provozni oblasti® — ¥, §7 Vykazu zisku a ztrity

Druistvo tvofi etnf opravné polozky k pohledavkém po splatnosti uvedens v této ptfloze (viz komentsF v &sti
~Dbecné Gletni zdsady, tletni metody a jejich zmény a odchylky” pod bodem & 6). Ve sledovaném Géetnfm obdobi
dolo k astetnému rozpousténf vytvofenych Gsetnich opravnych peloZek (v mimulém ddetnim obdobi doglo k nisdimu
rozpousténi téchto vytvotenych tletnich opravnych polo¥ek).

SniZeni poloZky ,,Ostatni provozni vinosy“ —F. 08 Vykazu zisku a ztraty
SniZen{ souvisi zejména s niZ$im 208tovanim plnénf poskytovanych s uZivanim byt ve vy$i skutednych nakladi.

ZvySent poloZky ,,Ostatni provozni naklady® — ¥, 09 Vykazn zisku a ziraty

ZvySeni souvisi zejména s odpisem nedobytnych pohledévek na zéklad ukonéenych insolvenénich izen celkové vysi
114,2 tis. K& V této poloZee jsou evidovany dalsi naklady, které byly oproti minulému &detnfmu obdobi sniZeny.
Prevody bytll do vlastpictvi dle zdkona &. 311/2013 Sb. se sniZuji i provozni néklady, zejména pak piedpis dang =
nemovitych vécf, diky mimo¥adnym splétkém dvéri poskytnutych na drugstevni bytovou vistavbu se sniZuji i b&iné
splatky t&chto Gvdrii (k 30.6. a k 31.12.), které jsou Wtovany jako provoezni ndklady, Déle oproti minulému tiéetnimu
obdobi nedoslo k rozpoustént vytvofend Getni rezervy z ditvodu kladnéhoe hospodaiského vislediu.

Z divodu kumulace pFisludnych téetnich skupin v ¥adku Vykazu zisku a ztréty do¥lo k vykézani zvyseni na této
poloZce oproti minulému adetnimu obdobi.,

Zvyieni polozky ,,V¥nosové troky a podobné vynosy* —f. 15 Vykazu zisku a ztrity
Zvyseni je zplisobeno vy$Simi trokovymi sazbami v pribéhu sledovandho Ggetniho obdebi u uloZek provedenych u
bankovnich instituct.

SniZenf polo¥ky ,,Nakladové droky a podobné naklady“ — ¥. 17 Vykazu zisku a ztraty

SniZeni je zplisobeno udtovanymi niz$imi vroky z dlouhodobych bankovnich tvérd poskytnutych na druZstevni
bytovou vystavbu, kdy jistiny na t&chto avirech se sniZujf b&Znymi a mimoFédnymi splatkami. Podrobny komentaf je
uveden v &astl ,, Dal¥f informace” u bodu &. 4.

Zvy3eni poloZky ,Dai z pFijmi* — ¥, 22 V¥kazu zisku a ziraty

Dah z pHjmil je vypotitina v platmé dafiové sazb& z tdetnfho hospodéiského vysledku, ktery je dale upraven podle
zdkona o danich z pHjmi. Podrobny komentaf je uveden v &4sti »Obecné Gletn] zisady, Gdetnf metody a jejich zmény a
odchylcy® pad bodem & 10,

Vyznamné udzlosti, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni téetni zavirky dodlo k del¥fmu sniZovéni aktiv a pasiv 0eini jednotky
(dlouhodobého hmotného majetku a zdroji jeho kryti spotivajicich v zékladnfm kapitalu a kapitdlovych fondech) z
ditvodu dal¥ich pfevodii jednotek do vlastnictvi svych &lentt dle zdkona & 311/2013 Sb., kdy druZstve i naddle na
zéklad® Zadosti svych Zlenil umoZiuje tyto pievody. Tyto uddlosti jiz nejson zaG&tovany v tdetnfch vykazech, JelikoZ
se jedn4 o udalosti tykajfel se ndsledného tdetntho obdobi.

Sestaveno dne 25.3.2023 /
Sestavil : ";’{
Daniela Djskovova
-vedouc idetnl

Stavebn bylove dndstve SCHZ - /
Toplicich 120912, Pledmsti P
4201 Lomifice 2. . s
;00042503 K
- C700042803 vn«...u----:..- srenfed v{.....n:.nn..
Ing. Milan Lorenc ’ Daniela Djakovova
+ pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Za statutdrnd orgdn

.............................................
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Teplickd 1209/2, Predmisti, 412 01 Litoméfice, 1C0: 00042803, DIC: CZ0O0042503
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E Stavebni bytové druzstvo SCHZ 4

Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku

Stavebuniho bytového druzstva SCHZ
za rok 2022

Hospodafsky vysledek za rok 2022 ve vy 528.891,38 K¢ bude rozdélen podle ¢l 89 odst. 3 stanov
Stavebnihe bytového drustva SCHZ nésledovné:

- ptidél do socidlntho fondu ve vydi 122.421,00 K&

Dle organizacni smérnice & OS -26 Ize tvoFit pFidél do socidlniho fondu ve vy§i maximdinég 3% z roéniho
objemu skutecné zuctovanych mzdovych ndkladi. V daném roce, to je v r. 2022, byly zuctovdiny mzdové
prostiedky do ndkladii spravy drufstva (iicetni skupina 521) v celkové vysi 4.080.700,00 K¢

- pfidél do nedélitelného fondu ve vysi 406.470,38 K&

Zpracovala : Daniela Djakovova
Litomérice 31.3.2023

Predstavenstvo druZstva projednalo dne 11.4.2023.
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ
Teplicka 1209/2, Predmssti, 412 0! Litométice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodaim reistriku Krajského soudu v Usti nad Labem dae 24 8.1960, oddit Dr XXV, vlozka 32 5
Tel. 416 574 830, GSM port tistfedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, hitp/fwww sbdschz.cz
Navrh planu hospodateni stifediska spravy druZstva na rok 2023
& uttu nézey Plan 292? bez | Piin 2023 bez 2023 DPH 21% Plin 20?3 5
dané dani dani
501 spotfeba materialu 120,04 132,0 27,7 159,
502 Ispotieba energie 75,5 216,0 43,4 261,48
511 opravy a udrZovani 156,0] 72,5 15,2 87,
512 cestovnd 3,0' 3,0 0,0 3,
513 Inikiady na reprezentaci 36,04 6,0 0,0 6,
518 ostatni sluzby 514.4 640,0 116,9 756,
521 Jmzdové naklady 4 (98,7 4 666,3 0,0 4666,3
Y odména funkcionafi 400,04 460,0 0,0 400,
23 Loimin FankoionaFs - zastop na SSVT 15.0 15,0 0,0 13,
524 SPaZP bez FO 13597 1511,0} 0,6 1511,
SPaZP—-zFO 140,3 140,3 0,0 140,3
527 zékonné socidlni naklady 139,04 136,0 0,0 136,
531 sitni¢ni dan L1 0,0 0,0 0,
332 daft z nemovitych véci 10,1 10,1 0,0 10,11
538 ostatni dané a poplatky 3,0 9,0 0,0 9,00
541 ziistatkovd cena prodaného majetku 0.0 0,0 0,0 0,04
I 542 |prodany materil 0,0 0,0 0,0 0,01
543 dary 0,04 0,0 0,0 0,00
345 ostatni pokuty a pendle 0,0} 0,0 0,0 0,00
546 Inedobyiné pohledavky 166,0} 0.0 0,0 0,08
I 548 ostatni provozni naklady 190,0} 185,0 0,0 185,04
I 59  |mankaaskody 0,0) 0,0 0,0 0,01
I 551 [odpisy 1950} 74,0 0,0 174,04
552 zakonné rezervy 0.0} 0,0 0,0 0,08
554 ostatni rezervy 0,0} 0,0 0,0 0,
558 zakonné opravné polozky 0,0} 0.0 0,0 0,
559 opravné poloZky -146,0} 20,0 0,0 20,
| 562 Jaroky 0,0] 0,0 0,0 0,
563 kurzové ziraty 0,0} 0,0 0,0 0,04
I 568 ostatni finandni néklady 35,0 35,0 0,0 35,08
591 dan 7 primn 60,5 78,0 0,0 78,
I Celkem nakiady 7577.3 8 449,2 05,2 8654,
| [naklady pred zdanenim 7 516,8 8 371,2 205, 8576,
& dcta nizev Plin 202v2 bez | Plan 292v3 bez 2023 DPH 21% Plin 20?3 ]
dane dang dani
0St. 602 JirZby z vlastnich vykont 7 598,7] 7 848,71 1610,5 0463,2
60201 nijemné od najemcil 74,1 81,1 0,0 81,1
60213-14 Jpopl.na sprava od vlastnikd 37,1 46,0} 3.5 49,5
641 trzby z prodeje majetku 0,01 0,0 0,0 0,
642 tr#by z prodeje materiaiu 0,0] 0,0] 0,0 0,
64401 poplatek a urok z prodieni (bez pfedpisu) 0,0] 0,0] 0,0 0,
64402 poplatek a firok z prodieni (piedpis) 30,0] 30,0] 0,0 30,
646 vynosy z odepsanych pohledévek 0.0] 0.0 0,0 0,
I 648 ostatni provozni vynosy 16,0] 20,5 0,2 20,
662 piijaté roky iOZ,Ol 635,08 0,01 633,
668 ostatni finanéni vinosy 0,04 0,0 0,6 0,
'_(-Ielkem vynosy 7 857,9 8 661,3 1623,2 10284,
Rozdil - IV 280,6 212,] i
vysledek pred zdanénim 341,1 290,1 |

V piipadé, Ze ve skutelnosti nebude vytvoren dostatek ziskun, bude dotace do socidlniho fondu provedena pfevodem z
nedélitelného fondu tak, aby ptideél do tohoto fondu dosahl zékladni vyméry 3% z vyplacenych mezd dle organizatni smérmice
& 08-26, pro zachovani socialntho programu. '
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Vypolet koeficientu pro DPH

Pinéni-neni ekon.¢innnost 110,73 Pomarny koef. 0,99
zdanitelna plndni - ve vzorci dopoget UV 900« 7 729,151 Koef. § 76 DPH 100,00
osvobozené pinéni 136,56
celkem pinéni 7 976,44
Nérok na odpodet DPH - pomér.koef, 202,34
Nérok na odpotet DPH — koef, §76 202,34 202,34
Rozdil do 100% se stane souddsti nakiadh —1et 548 | 2,85
skladba trzeb z prodeje sluzeb |60201 {Poplatek na spravu od ngjemet 81 138,00]
|60213 Popl.na sprivu od vlastnikd-&lend 29 592,00'
l60214 Popl.na sprivu od vlastniki-nelend 16 440,00}
celkem jcelkem "nédjemng” 127 I70,00|
l60202 JPoplatek samosprav viastniki 57 780,00]
[60203 [Poplatek samospravy nebydlicich 1 800,00]
60204 Poplatek pievody druZst. podilu,... 0,00I
60205 Prondjem BaNP bez DPH 0,00}
60206 |Ostatni triby 382 800,00'
60207 7 pisné 0,00}
60209 Prondjem BaNP s DPH 95 059,00'
60210 Poplatek za spravu SVJ, vikon PR 7171 320,00'
60211 Pfevody byth do viastnictvi 3 110,00'
60215 Nijem bytu ve viastnictvi druzstva 69 840,00§
60216,60243  JPracovnik povéfeny fizenim samosp. 0,00]
60217 Prondjem &asti budovy spravy 66 720,001
60220 Vynos z prondjmu 1757 — podil 334,00
Celkem ostatni 7 848 763,00§

Priloha:

Zpracovala: Daniela Djakovova
Litomé&Fice 31.3.2023

Predstavenstvo druZstva projednalo dne 11.4.2023.

Komentéf k ndvrhu planu hospodafent stfediska spravy druzstva na rok 2023
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicka 1209/2, Predméstl, 412 61 Litoméfice, 1CO: 00042803, DIC: CZ06042803
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ustf nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VY, vioZka 32
tel. 416 574 §30-1, GSM port dstiedna 775 189 600, e-mail; sbdschz@sbdschz.cz, http:/fwww.shdschz.cz

USNESENI

ZE SHROMAZDENI DELEGATU STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA SCHZ

konaného dne 25. kvétna 2023 v budové spravy Stavebniho bytového druzstva SCHZ,
Teplicka 1209/2, Predmeésti, 41201 Litom&Fice

Shromazdéni delegati (dédle jen SD) na svém jedndni projednalo :

2

ot

Navrh Jednaciho fadu SD/2023

Zpravu piedstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2022 a kontrolu
pinéni usneseni ze 8SD/2022

Zpravu predstavenstva o hospodafenf a &innosti ekonomického dseku, vysledky hospodafeni
druZstva v r. 2022, fadnou dletni zavérku druzstva za rok 2022, rozd&leni hospodafského
vysledku za rok 2022 a daldi pisemné podkladové materidly (které delegati obdrZeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2022 a na rok 2023

Néavrh planu hospodareni stfediska spravy druzstva na rok 2023
Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ
Navrh usneseni ze SD/2023

Na zikladé¢ prednesenych zprav, pfedlozenych materiali a diskuze, pFijima SD/2023 toto

L

A.
Shromazdéni delegita schvaluje:

Navrh Jednaciho fadu SD/2023

Zprévu piedstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2022 a kontrolu
pin€ni usneseni ze SD/2022

Zpravu predstavenstva o hospodafeni a ¢innosti ekonomického tliseku, vysledky hospodareni
druzstva v r. 2022, fadnou ucetni zavérku druZstva za rok 2022, rozdéleni hospodafského
vysiedku za rok 2022 a dal$i pisemné podkladové materidly (které delegati obdrzeli spolu
§ pozvankou) souvisgjici s hospodafenim v roce 2022 a na rok 2023, s komentafem, ve bez
vyhrad

Névrh pldnu hospodafeni stfediska spravy druzstva na rok 2023

Zprévu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Néavrh usneseni ze SD/2023

B.
Shromazdéni delegatii uklada:

I. Predstavenstvu SBD :

a)

projednat pribsh SD/2023 a pripadné diskuzni prispévky na ném nezodpovézené na nejbliz§im
jednani pfedstavenstva,
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b) schvalené usneseni SD/2023 zvefejnit na informacni desce a na internetovych strankach druzstva,

¢) realizovat mimofadné prevody bytd do vlastnictvi ¢lenll ndjemcl v souladu s pfedchézejicimi
rozhodnutimi shromazdéni delegati,

d) vénovat zvySenou pozornost napliiovéni planu s cilem co nejhospodarn&jsi spravy bytového
fondu.

Predsediim samosprav :
Informovat na prvni ¢lenské schizi samospravy nasledujici po SD/2023 o priibéhu a vysledcich

Jjednani SD/2023.

C.
Shromazdéni delegatt zmociiuje piedstavenstvo SBD:

E

hospodafeni v prabéhu roku s tim, Ze pfipadny navrh zmény planu musi projednat kontroinf komise
druZstva;

k provedeni zmén ve vnitfnich predpisech druzstva (smérnicich a Fadech), které vyplyvaji z vy&8ich
pravnich norem.

D.
Shromazdéni delegatii bere na védomi

Zpravu delegata konference rady bytovych druZstev severoceské oblasti, konané dne 2.5.2023.

Litomé&Fice 25. kvétna 2023 Komise SD/2023
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