@ Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicka 1209/2, Predmésti, 412 01 Litométice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, vlozka 32
tel. 416 574 830-1, GSM port Gstiedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, http://www.sbdschz.cz

ZAPIS

ze shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 25. kvétna 2023 od 16.00 hod

v budové spravy Stavebniho bytového druzstva SCHZ
Teplickd 1209/2, Predmésti, 41201 Litomeéfice

ad 1/ Zahajeni

Jednéani shromazdéni delegathi (dale jen SD) zah4jil v 16.00 hod vykonny feditel a pfedseda
predstavenstva Stavebniho bytového druzstva SCHZ (dale také jen SBD SCHZ) Ing. Milan Lorenc
a privital vSechny piitomné.

Poté upozornil na skute¢nost, Ze materidly shromazdéni obsahuji tidaje, které byly vydany
pouze pro vnitini potfebu druzstva pro projednani na tomto shromazdéni a nesmi byt zadnym
zpuisobem dale Sifeny. (Lze informovat opravnéné osoby takovym zptisobem, pfi kterém nedochézi
ke zpfistupniovani udaji osobdm neopravnénym. S ohledem na to, Ze delegat zastupuje na
shromazdéni delegati ¢leny samospravy, kterd ho zvolila a jejimz je sdm ¢lenem, miize pouze Cleny
této samospravy, ktefi jsou v tomto piipadé osobami opravnénymi, informovat o jednani
shromazdéni delegatit).

Nasledné seznamil pfitomné s tim, Ze ho pfedstavenstvo povéfilo v souladu s jednacim
fddem druzstva fizenim shromazdéni delegatii a podal informaci o ucasti delegati s hlasem
rozhodujicim. Konstatoval, Ze v okamziku zahdjeni je podle udajii z prezence piitomno 5 delegati,
tj. 100 % z celkového poctu 5 zvolenych delegath delegath s hlasem rozhodujicim a shromazdéni je
tudiz usnaSenischopné. Dile pokracoval v fizeni shromazdéni uvedenim programu, ktery byl
obsazen jiZ na pozvankach, a k némuz nebyly Zadné pfipominky, ndmitky ani navrhy.

Shromazdéni delegatii se tedy Fidilo timto programem :

1. Zahgjeni (schvaleni komise shromdzdéni, Jednaciho fadu SD/2023)

2. Zprava predstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2022 a
kontrola pIlnéni usneseni ze SD/2022

3. Zpréva predstavenstva o hospodareni a ¢innosti ekonomického useku, vysledky hospodateni
druzstva v r. 2022, tadna ucetni zaveérka druzstva za rok 2022, rozdéleni hospodarského
vysledku za rok 2022 a dalsi pisemné podkladové materidly (které delegati obdrzeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodatenim v roce 2022 a na rok 2023

Zprava kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ
Diskuze

Schvaleni usneseni SD/2023

N o s

Zaver
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Ridici jednani konstatoval, Ze delegati tohoto shromazdéni delegati (dale jen SD) obdrzeli pied
jednanim nasledujici materialy:

A) zaslané delegatiim s pozvankou

1.

e

Jednaci rad SD/2023

2. Kontrola plnéni usneseni SD/2022
3.
4. Navrh na rozdé€leni hospodaiského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ za rok

Piehled hospodareni, zakladnich ekonomickych idaji a fadna ucetni zavérka za rok 2022

2022
Navrh planu hospodateni sttediska spravy druzstva na rok 2023

6. Navrh usneseni ze SD/2023

B) predané delegatim u prezence

1.
2.
3.

Delegacni list
Ptihlaska do diskuze
Zprava delegata z 35. konference rady BD severoceské oblasti

Ridici informoval, ze zapis provede sim a séitatele hlasti pii tomto poétu delegatli jmenovat
nebude, bude je rovnou scitat jako fidici jednani.

VYolba komise shromazdéni :

Ptfedstavenstvo navrhlo v souladu s navrhovanym jednacim fadem shromazdéni zvolit
komisi shromézdéni, kterd ma funkci mandatovou a navrhovou, tedy podava zpravu o poctu
zvolenych a pfitomnych delegatli a osvédcuje schopnost SD se usnaset, piipravuje navrh
usneseni SD, vychazejici z obsahu jednani, navrhu delegati a z diskuznich piispévku.
Konecny navrh usneseni predklada SD k projednani a ke schvéleni. Komise rovnéz ovétuje
zapis shromazdéni.
Ptedstavenstvo navrhlo za Cleny komise shromazdéni delegaty s hlasem rozhodujicim:

- pani Danielu Djakovovou ze samospravy ¢. 3003 v Litoméficich (vlastnici) - pfedsedkyné

- pana Miroslava Smetanu ze samospravy ¢. 2014 v Litoméficich (ndjemci) - ¢len

- pana Pavla Berana ze samospravy €. 3004 v Litom¢ficich (vlastnici) - ¢len

Komise byla schvalena hlasovanim :
PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZELSE: 0

Schvaleni Jednaciho Fadu SD/2023 :

Ridici prednesl navrh jednaciho ¥adu shromazdéni, ktery obdrzeli delegati s pozvankou
(tvoti ptilohu origindlu tohoto zépisu). K navrhu nebyly pfipominky ani protinavrhy. Ridici
dal hlasovat o Jednacim fadu SD/2023 tak, jak byl piedloZen.

Jednaci fad SD byl schvalen hlasovanim:
PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZELSE: 0

Na vyzvu fidiciho pfednesla zpravu komise shromazdéni jeji predsedkyné Daniela Djakovova a
seznamila ptitomné s vysledkem kontroly prezence :

pozvano: 5 delegatii zvolenych v celkem 9 samospravach druzstva
pritomno: 5 delegati, tj. 100 % z celkového poctu 5 zvolenych delegatii
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Predsedkyné¢ komise konstatovala, Zze shromazdéni delegatli je usndSenischopné, protoze je
ptitomna nadpoloviéni vétSina zvolenych delegatli. Protokol komise tvoii piilohu originalu tohoto
zapisu.

ad 2/

Zprava predstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2022 a
kontrolu plnéni usneseni ze SD/2022

Zpravu ptednesl piedseda predstavenstva SBD SCHZ Ing. Milan Lorenc. Zprava tvoii
prilohu origindlu tohoto zapisu stejné¢ jako material "kontrola plnéni usneseni SD/2022"
zaslany delegdtlim spole¢né s pozvankou.

K ptedlozené zprave nebyly zadné dotazy ani ptipominky.

Zprava piedstavenstva o ¢innosti SBD SCHZ od SD/2022 a kontrola plnéni usneseni ze
SD/2022 byly schvaleny hlasovanim:
PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZELSE: 0

ad 3/

Zprava predstavenstva o hospodaieni a cinnosti ekonomického useku, vysledky
hospodareni druzstva v r. 2022, ¥adn4 ucetni zavérka druZstva za rok 2022, rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2022 a dalSi pisemné podkladové materidly (které
delegati obdrZeli spolu s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2022 a na rok
2023 vcetné zdivodnéni predlozenych podkladovych materidlt €. 3 az 5 (mat.¢.3 - Piehled
hospodareni, zakladnich ekonomickych udaji a fadna ucetni zavérka za rok 2022, mat.c.4 -
Navrh na rozdé€leni hospodaiského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ za rok
2022, mat.C.5 - Navrh planu hospodafeni stiediska spravy druzstva na rok 2023), které
delegati obdrzeli s pozvankou. Zpravu piednesla mistopfedsedkyné predstavenstva pi
Daniela Djakovova. Zprava a vesSkeré¢ odborné podklady tvofi piilohu originalu tohoto
zapisu.

K ptedlozené zpravé se s dotazem ptihlasila pani Ing. Jitka Horkd, delegat samospravy cislo
2002:

Nemam piipominky k hospodareni druzstva, to si myslim stoji dobte. Ze zpravy vyplyva, ze
pii pfevodu bytu do vlastnictvi dochazi ke snizeni majetku, aktiv a souCasné¢ i pasiv.
Znamena to, ze po prevodu vSech byti do vlastnictvi uz druzstvo nebude s ni¢im
manipulovat?

Na dotaz odpovédéla Daniela Djakovova:

Pokles aktiv je zplisoben pfevodem byt do vlastnictvi. V aktivech nejsou jenom jednotky a
jejich pofizovaci ceny. Na pasivech jsou potom i zdroje kryti jednotek. Takze druzstvo (po
prevodu vsech bytli do vlastnictvi) bude nakladat se svym majetkem (budova spravy, osobni
auto, nebytové jednotky, drobny majetek, finance, pohledavky ...). Aktiva navic klesaji i z
toho, Ze nam uhradi naSe pohledavky dluznici.

Ing. Jitka Horka:

Spi§ mé zajimé vyvoj druzstevnictvi do budoucna, protoZze jako néjemce jsem jedind v
celém domé a nevim, jestli je to dobfe nebo Spatné. Nevim, co se tam d&je a jaké ma
najemce prava. Vim Ze vlastnikem bytu je druzstvo které mi byt pronajima, ale spi§ mé to
zajima jako Clena druzstva, protoze jsem do druzstva vstoupila s presvédéenim a nemam v
umyslu byt koupit. Ale vzhledem k tomu vSemu, co se déje, bych nerada, aby n¢kdo
zaklepal a fekl mi - jse§ tady mozna navic. Neni mozné ze by mnou uzivany byt n¢kdo
prodal?

Potiebuji védet, zda je pro druzstvo jesteé vyhodné byty mit. J4 myslim ze ani ne. Myslim ze
se druzstevnictvi v té ptivodni podobé¢ ztratilo. Je zajimavé informace ve zpravé delegata
konference rady bytovych druzstev o ristu dluhii jak u ndjemci, tak u vlastniki, které
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potom ovlivituji hospodateni druzstva jako celku.
A jesté posledni véc. Jako delegéat bych méla informovat ¢leny samospravy za kterou jsem
zvolena, ale ja nikoho z nich neznam.

Daniela Djakovova:

Mite pravdu ze puvodni podoba druZstevnictvi se vytraci, na zakladé zékona ¢. 72/1994 Sb.
zaCalo pfevadéni byt do vlastnictvi ¢lent druzstva najemcli a postupné vznikla i
spolecenstvi vlastnikii jednotek, osob odpovédnych za spravu domu. Kazdy ¢len naseho
druzstva ma stanovami dané pravo na pievod bytu do vlastnictvi, realizace ptrevodu zalezi
pouze na jeho rozhodnuti. Druzstvo miize ze zdkona ptrevést byt pouze do vlastnictvi ¢lena
druzstva najemce, ktery byt na zaklad¢ najemni smlouvy uziva.

Informace o rozhodovani spole¢enstvi vlastnikli mize najemce ziskat na spravé druzstva,
ktera jako vlastnika druzstvo zastupuje, najemce nemd pravo na ucast na jednani
shromézdéni spolecenstvi, byt nékterd spoleCenstvi piitomnost ndjemct umoziuji.

Vznikaji nova druzstva i druzstevni vystavba, ale podle naseho ndzoru je to za soucasné
situace dost rizikové.

Co se tyka informace Clent vasi samospravy o jednani shromazdéni delegatli, probihd na
jednéni ¢lenské schlize samospravy, kterou svolava sprava druzstva (ptfipadné vybor, pokud
je zvolen), a pokud byste s tim méla problém, muize tuto informaci podat i pracovnik
povéfeny Fizenim samospravy, ktery ma potiebné informace. Clenové samospravy ktefi na
¢lenské schiizi nebyli pfitomni, se mohou s informacemi o jedndni shromazdéni delegatti
seznamit na vyveésce na spravé druzstva nebo na internetovych strankach druzstva (coz
uklada i usneseni SD).

Na cely dotaz bylo tedy na misté odpovézeno.
Pfed hlasovanim k bodu jednani ¢.3 se pfedseda kontrolni komise p. Be. Jaromir ObsSivaé

vyjadiil za kontrolni komisi k ucetni zdvérce za rok 2022, kterou bude shromazdéni pod
bodem ¢. 3 schvalovat, a za kontrolni komisi druzstva ji doporucil ke schvéleni.

Obsah zpravy, ptrednesené¢ k bodu ¢.3, v€etné Fadné ucetni zavérky za rok 2022 a
materiall, které delegati obdrzeli spole¢né s pozvankou, tedy mat.¢.3 - Piehled hospodaieni,
zakladnich ekonomickych daji a fadna ucetni zavérka za rok 2022, mat.¢.4 - Navrh na
rozdéleni hospodarského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ za rok 2022,
mat.¢.5 - Navrh planu hospodateni stfediska spravy druzstva na rok 2023, byl schvalen
hlasovanim :

PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0

ad 4/

Zprava kontrolni komise SBD SCHZ

Zpravu kontrolni komise SBD ptednesl jeji pfedseda Bc. Jaromir Obsivac. Zprava tvofii
ptilohu originalu tohoto zéapisu.

K ptedlozené zpravé se s dotazem pitihlésila Ing. Jitka Horkd, delegat samospravy ¢.2002:
Téch jedenact dluznikli ndjemcii byt v nich potad jesté bydli?

Na dotaz odpovédéla Daniela Djakovova:

Néjemci dluznici jsou takto oznaceni z povahy vzniku svého dluhu, kdy teto dluh vznikl za
doby trvani ndjemniho vztahu. Zalezi potom na individudlnim prib&hu pii vymahani
pohledavek. Nekteti pohledavku zaplati a nadale ziistavaji ¢leny druzstva najemci, jini
nezaplati, a neZ se je povede vystéhovat byt uZivaji (bez pravniho divodu, ale maji
povinnost hradit ndklady). Dalsi potom jiz z bytu byli vyklizeni ale stale jesté pohledavky za
nimi nebyly uhrazeny.

Ze zminénych 11 dluznikti byli 3 vlastniky bytu a 8 byli ndjemci. Z téchto "ndjemci" jesté 5

strana ¢.4 z celkem 6



byt uziva (jeden z nich pohledavku v lednu 2023 uhradil a v dal$im pfipad¢ byla jiz
provedena v ramci exekuce drazba druzstevniho podilu a pravomocné zazalované dluhy
byly uhrazeny).

Na cely dotaz bylo tedy na misté odpovezeno.

Protoze jiz k ptedlozené zpravé nebyly zddné dalsi dotazy ani pfipominky, byl obsah zpravy
kontrolni komise schvalen hlasovanim:
PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0

ad 5/

Diskuze

Do diskuze se nikdo nepftihlésil, nebyly vzneseny zadné dotazy ani piipominky.

ad 6/

Schvaleni usneseni shromazdéni

Ptedsedkyn¢ komise shromédzdéni pani Daniela Djakovova piedlozila zpravu komise s
konstatovanim, ze v prubehu jednani nebyl k prfedkladanym materidliim odsouhlasen zadny
navrh na zménu, vSechny materialy byly schvaleny ve znéni ptredlozeném predstavenstvem
a proto komise shromazdéni doporucuje usneseni schvalit tak, jak bylo delegatim doruceno
spolecné s pozvankou. Zprava komise shromazdéni tvoii piilohu originalu tohoto zépisu.
K ptedlozenému navrhu nebyly zddné dotazy ani pripominky.

Zavérecné usneseni shromazdéni delegatii ve znéni doruceném delegatim spolu s
pozvankou, bylo schvaleno hlasovanim:
PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZELSE: 0

ad 7/

Zavér

Shromézdéni delegétli ukon¢il tidici jednani Ing. Milan Lorenc. Pod¢ékoval vSem ptfitomnym
za ucast na shromazdéni, préaci pro druzstvo a popral hodné pohody, ale hlavné Stésti a zdravi
do pfistich dntl, jakoz i1 klidné a financné ptijatelné bydleni.

SEZNAM PRILOH
nedilnou ptilohu tohoto zapisu tvoii :

I. Pozvanka na shromazdéni delegatt

I1. Materialy shromazdénti :

A) zaslané delegatiim s pozvankou

1.

e

Jednaci fad SD/2023

2. Kontrola plnéni usneseni SD/2022
3.
4. Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Piehled hospodateni, zdkladnich ekonomickych tdaji a fadna ucetni zavérka za rok 2022

za rok 2022

Navrh planu hospodateni sttediska spravy druzstva na rok 2023

6. Navrh usneseni ze SD/2023
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B) predané delegatiim u prezence
1. Delegacni list
2. Priihlaska do diskuze
3. Zpréva delegata z 35. konference rady BD severoceské oblasti
III. Prezencni listina shromazdéni delegatt
IV. Zprava komise shromazdéni o poctu zvolenych a pritomnych delegatti (o usnasenischopnosti)
V. Zprava ptedstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2022

VI. Zprava piedstavenstva o hospodareni a ¢innosti ekonomického useku, vysledky hospodaieni
druzstva v r. 2022, fadna ucetni zavérka druzstva za rok 2022, rozdéleni hospodarského
vysledku za rok 2022 a dalsi pisemné podkladové materidly (které delegati obdrzeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodatenim v roce 2022 a na rok 2023

VII. Zprava kontrolni komise
VIII. Zprava komise shromazdéni - navrh usneseni

IX. Usneseni shromazdéni delegatl ve schvalené podobé¢ (Cistopis potvrzeny komisi shromazdéni)

V Litoméficich dne 25. kvétna 2023

Ridici jednani a zapisovatel :

Ing. Milan Lorenc

Ovérovatelé - komise shromazdéni :

Daniela Djakovova Miroslav Smetana Pavel Beran
pfedseda komise shroméazdéni ¢len komise shroméazdéni ¢len komise shroméazdéni
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