pro predsedy samosprav Stavebniho bytového druzstva SCHZ

~__ INFORMACE PRO KONANI
SHROMAZDENI SPOLECENSTVI VLASTNIiKU JEDNOTEK
"bez pravni subjektivity"

Vlastnické vztahy v domech, ve kterych bylo druzstvo pivodnim vlastnikem budovy a kde dosud
nevzniklo spolecenstvi vlastnikGi "s pravni subjektivitou", se fidi ustanovenim §1191 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

Druzstvo, které bylo ptivodnim vlastnikem budovy, je ve smyslu zédkona ¢. 311/2013 Sb. spravecem domu
a pozemku. Zajistuje spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu.

Vlastnici jednotek vcetné druzstva tvoii spoleCenstvi vlastnikl jednotek bez pravni subjektivity (dale
jen "spoleCenstvi") - spoleCenstvi neni prdvnicka osoba ve smyslu § 1194 zdkona ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku. Spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu - spravu domu - zajist'uje spravce
- dle zdkona a prohlaseni vlastnika je spravcem Stavebni bytové druzstvo SCHZ. Spravce dle zdkona €ini
samostatné to, co je nutné k zachovani spravovaného majetku, mimo zalezitosti nalezicich dle zakona do
plsobnosti shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Spole€enstvi musi alesponi jednou ro¢né konat shromazdéni. Shromazdéni se sejde bud z podnétu
spravce (v souladu se stanovami je organizaci a zastupovanim SBD na shromazdéni spolecenstvi
vlastnikii povéfen zmocnénec pisemnou plnou moci), nebo z podnétu vlastnikli jednotek, kteti maji
alespon jednu ¢tvrtinu hlast. Shromazdéni svolava spravce, a to pisemné tak, aby vlastnici jednotek
obdrZeli ozndmeni o kondni shrom&zdéni alespoii 30 dni piedem. Toto doruceni musi byt
prokazatelné - tzn. predat osobn¢ proti podpisu nebo zaslat doporucené postou.

Druzstvo zpravidla povéiuje plnou moci piedsedu vyboru samospravy nijemcti na domé, aby v
zastoupeni druZstva jako spravce domu zorganizoval shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek a aby
na tomto shromazdéni spoleCenstvi vlastnikl jednotek jako zastupce druzstva - vlastnika jednotek -
hlasoval podilem druzstva na spoleCnych céastech domu. Zastupce je opravnén jednat a na
shromazdéni spolecenstvi hlasovat pouze ve vécech, ke kterym byl zmocnén plnou moci.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu vlastnikii jednotek na spole¢nych
¢astech domu; hlasy spoluvlastnikd jedné bytové jednotky jsou spolecné. Spoluvlastnici by dle § 1185
zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku méli zmocnit spole¢ného zastupce - to plati i v piipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni (tiskopis na internetovych strankach druzstva).

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu; k
prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasii pritomnych vlastnikii jednotek, ledaze
zakon vyzaduje vyssi pocet hlast.

Pokud tak vyslovné neni uvedeno v plné moci ke svolani spoleCenstvi a zastupovani druzstva na ném,
neni zmocnénec druzstva opravnén svolavat spolecenstvi za ti€elem pfijeti usneseni o vécech, které jsou
obsahem prohléaseni vlastnika nebo které se tykaji zmény ucelu uzivani stavby a zcizeni spolecnych casti
domu.

Na spravu domu se pouziji ptisluSna ustanoveni zakona ¢. 311/2013 Sb. a pfiméefené ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

Na internetovych strankach druzstva na adrese www.sbdschz.cz jsou v ¢asti "formulate - SVJ bez pravni
subj." umistény tiskopisy pozvanky, zapisu ze shromazdéni SVIJ a zmocnéni spoluvlastniktl jednotky.

V Litoméficich dne 4.8.2014



