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MATERIALY PRO DELEGATY

shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 23. kvétna 2024

zaslané delegatiim s pozvankou

Informace urcené delegatlim obsahuji interni Gdaje druzstva urCené pouze pro vnitini
potfebu, se kterymi je nutné zachdzet v souladu s ¢l.57 odst.1 stanov druzstva.

Seznam obsaZenych materialii :

1. Jednaci rad SD/2024
2. Kontrola plnéni usneseni SD/2023

3. Prehled hospodareni, zékladnich ekonomickych Udajl a fadna Uletni zévérka za
rok 2023

4. Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ
za rok 2023

5. Navrh planu hospodareni stfediska spravy druzstva na rok 2024
6. Navrh 4. vydani organizacni smérnice ¢. 0S-26 ,Statut socialniho fondu”
7. Navrh usneseni ze SD/2024

Materialy byly k predloZeni shroméazdéni delegati schvaleny predstavenstvem
na jeho jednani konaném dne 9.4.2024

Delegacnti list pro delegaty bude predan pfimo na shroméazdéni delegatli u prezence.
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JEDNACI RAD

shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 23. kvétna 2024

Shromazdéni delegatii (dale jen SD) Stavebniho bytového dru¥stva SCHZ (déle jen SBI))} dne¥niho dne
schvaluje tento jednaci Fad, kterym se bude Fidit jeho dnedni jednani :

&
Uvodni ustanoveni

Tento fad vymezuje zplisob jednani shromazdéni delegitt, hlasovéani, organizovéni diskuze, praci komise

shromdzdéni.

CL2
Ugastnici jednani

1/ Shromazdéni delegatl maji pravo zCastnit se s hlasem rozhedujicim delegéti, pfip. jejich ndhradnici, zvoleni
na ¢lenskych schizich samosprav, pokud delegaty zastupuji.

2/ ShromaZdéni delegiti se dale U¢astni s hlasem poradnim (bez prava hlasovat) ¢lenové piedstavenstva a
kontrolni komise, pfedsedové samosprav {pokud nebyli zvoleni za delegaty), &lenové vedeni drustva,

3/ Shromazdéni delegatii se jako pofadatelskd sluzba G&astni zamé&stnanci spravy druZstva.

CL3
Jedndni SD

1/ Rizenim SD povéiilo piedstavenstvo svého predsedu Ing. M. Lorence (déle jen Fidici) a jako nahradnika
stanovilo mistopfedsedkyni D. Djakovovou.

2/ ShroméZdénf delegatd zahajuje pfedseda pfedstavenstva SBD.

3/ Program SD navrhuje pfedstavenstvo SBD.

4/ 5D se fidi schvalenym programem, jednacim fadem druzstva a timto jednacim fadem shromaZdéni.

5/ Ridici jmenuje zapisovatele a séitatele hlast, pokud blasy neséitd sam.

6/ Po dobu jednédni maji viichni Géastnici vypnuté mobilni telefony.

Cl.4
Hlasovani

1/ SD rozhoduje vefeinym hlasovanim, nerozhodne-li na navrh delegatit nebo Gastnikd s hlasem poradnim o
hlasovéni tajném.

2/ Ridici ohlasi ke kazdé z predloZenych zprav, smémic atd. diskuzi a podle ni potom da hlasovat o koneném
znéni usneseni k danému bodu.

3/ SD je zplsobilé jednat a usnadet se, je-li piftomna nadpoloviéni vétdina zvolenych delegati. K platnosti
usneseni se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vEtSiny pFitomnych delegati. Neni-li shromazdéni
usnaienischopné, pouZije se ustanoveni €1.63 odst.§ stanov druZstva.

4/ Pro posouzeni zphsobilosti k usnaSenischoprnosti SD je rozhodujici stav piitomnych delegath v okamiku
hlasovani. JestliZe se zjisti, e v prabghu pivodné usnaSenischopného shromazdéni delegath jiz neni
pfitomna potfebna nadpoloviéni vé&tiina, vyzve komise shromaZdéni k ukondeni schiize.

5/ P¥irovnosti hlast neni ndvrh piijat. Ridici miie nechat o navrhu opakované hlasovat.

6/ Pokud neni hlasovanim névrh pfijat nebo zamitout, miiZe #idici nechat o ndvrhu opakované hlasovat.

7/ Hlasovaci pravo ma kazdy delegat s hlasem rozhodujicim. KaZdy delegit ma jeden hlas, musi hlasovat
osobné, zastoupen{ pfi hlasovéni neni pfipustné s vyjimkou nahradnikd delegath zvolenych samospravou,
pokud zastupujf delegata z divodu jeho nepfitomnosti.

8/ Hlasuje se zvednutim delegacniho listu. Scitatelem je tidici SD.
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CL3
Komise shromézdént

Shromazdéni delegatd voli komisi shromazdéni. Navrhy na &leny komise navrhuje shromazdéni
predstavenstvo. Komise mia funkci mandatovou a navrhovou. Komise rovnéZ ovéfuje zapis shromaZzdéni.
Mandétova funkce - komise podava zpravu o poftu zvolenych a pfitomnych delegétd a hostd a osvEédCuje
schopnost SD se usnadet a pracuje podle pokyni Fidiciho.

Navrhova funkce - komise pfipravije naveh usneseni SD, vychézejici z obsahu jednani, ndvrhu delegati a
z diskuznich pfispévki. Konetny ndvrh usneseni pfedklada SD k projednani a ke schvaleni.

Komise stvrdi platnost a Uplnost zapisu z jednani SD.

Cl 6
Diskuze

Diskuzi fidi Fidici SD.

Diskuze se mohou Gdastnit vSichni delegiti s hlasem rozhodujicim, Elenové predstavenstva a kontrolni
komise, pfedsedové samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegity) a Elenové vedeni druZstva.

Piihlasky do diskuze se podavaji pisemnd prostfednictvim pofadateld s uvedenim jména, samospravy
(pfipadné své funkce dle odst.2) a tématu diskuzniho pfispévku.

Cas vymezeny pro jednotlivé diskuzni pispévky se vymezuje na 3 minuty. Po uplynuti tohoto asu vyzve
Fidici diskutujiciho k ukondeni pHsp&vku. Pokud bude delegat poZadovat delif &as, uvede to v pfihladce do
diskuze s vyjadienim délky prodlouZeni, O piipadném prodlouZeni pfispévku rozhodne Fidici SD.

Diskuzni ptispévky nezodpovdzené na shromazdéni delegath budou projednany v P-SBD a pisemné
zodpovézeny piishiinému delegatovi nejpozdéii do 30 dni.

Diskuze konéi vyCerpanim pfihlagek do diskuze, nebo na navrh #idictho a se souhlasem delegiti,
pfihlaSenych do diskuze za predpokladu, Ze jejich (na SD) pisemnd pfedané diskuzni piispévky budou
zafazeny do protokolu ze SD.

Delegat s hlasem rozhodujicim miiZe pfednést faktickou poznamku — p¥ipominku k pfedioZenym navrhim.
Jeii délka nesmi piekrodit jednu minutu.

CL7
Dopln rotinavrh

KaZzdy delegat s hlasem rozhodwjicim ma pravo pfednést k pfedloZenym ndvrhiim dopingk nebo protinavrh.
O pfednesenych dopliicich se hlasuje samostatné v pofadi, v jakém byly navrZeny.

O pFednesenych protindvrzich se hlasuje tak, Ze jako prvni se hlasuje o plivodné zpracovaném navrhu a pak o
protinavrzich v pofadi, jak byly pfedneseny.

CL8
Zipis 7 jednani SD
Piilohou originalu zdpisu a protokolu SD jsou vSechny hlavni zpravy z programu, diskuzni pfispévky
(i nepfednesend, pisemnd pfedané — &1.6, odst.6 tohoto jednacthe Fadu), protokoly komise shromaZdéni a
usneseni SD.
Ziapis z jednani 8D musi byt vyhotoven do 15 dufl ode dne jednéani. Zapis musi byt podepsan éleny komise
shromazdéni.

ClLg
Zavéreénd ustanoveni

Véichni delegati jsou povinni byt pritomni jednéni SD aZ do jeho ukonéeni. Ve velmi vainych pfipadech je
odchod delegata moZny pouze se souhlasem fidiciho SD a po ozndmeni pfedsedovi komise shromazdéni.
Organizalni otazky vyfizuje fidici jednani, pfipadné pofadatelska sluZba.

Na shroméZzdéni delegdtd se nekoufi.

Litomé&Fice 25.3.2024

P-SBD projednalo dne 9.4.2024 SD schvélilo dne 23.5.2024
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KONTROLA PLNENI USNESENI SHROMAZDENI DELEGATO 2023

Shromazdéni delegati (dale jen SD) konané dne 25. kvétna 2023 pFijalo ve svém usneseni v ¢asti B
odst.1 &tyfi ukoly pro piedstavenstvo a v &asti B odst.2 jeden tikol pro pfedsedy samosprav, jejichZ
pinéni je nésledujici:

1/ Predstavenstvu SBD:

Ukol ad a) projednat priibéh SD/2023 a piipadné diskuzni prispevky na ném nezodpovézené na
nejbliZz8im jednani predstavenstva

Plnéni: Ukol byl splnén. Prib&h jednani shromérdéni byl projedndn na jednani P-SBD
20.6.2023. V ramci diskuze k jednotlivym projednidvanym bodim pfednesla dva
dotazy delegitka samospravy & 2002 pani Ing. Horkd. Oba dotazy byly na mists
zodpovézeny mistopfedsedkyni pfedstavenstva pani Djakovovou a dotazy i odpovédi
jsou zaznamendny v zapise ze shromaidéni. Na shromaZdeni nebyly vzneseny Zddné
dal§i dotazy, pfipominky ani diskuzni piispévky. Zadné nezodpovézené dotazy
nezlstaly.

Ukol adb) schvalené usneseni SD/2023 zvefejnit na informaéni desce a na internetovych
strdnkdch druzstva

Plnéni: Ukol byl splnén, usneseni bylo zvefejnéno na informacni desce i na internetovych
strankdch druZstva www.sbdschz.cz.

Ukolad ¢} realizovat mimofadné pievody byti do vlastnictvi &lenti ndjemct v souladu s
piedchazeiicimi rozhodnutimi shromazdéni delegath

Plnéni: Ukol byl splnén. Jednotlivé Zadosti o pievod bytu do vlastnictvi byly na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva v souladu s rozhodnutimi shromazdéni delegatd vyfizovany
a pfevoedy po splnéni danych podminek uskuteénény nebo se realizuji.

Ukolad d) vénovat zvyenou pozomost napliiovani planu s cilem co nejhospodarnéj$i spravy
bytového fondu

Plné&ni: Ukol byl spinén. Predstavenstvo v priibéhu své &innosti vénuje stilou pozomnost
naplilovani planu s cilem co nejhospodamé$i spravy bytového fondu. Podrobnosti
jsou uvedeny v materidlech shromazdéni.

2/ Predsedim samosprav :
Informovat na prvni Elenské schiizi samospravy nasledujici po SD/2023 o pribéhu a vysledcich

jednani SD/2023.

Plnéni: Na konanych ¢lenskych schiizich samosprav druzstva byla informace podana.
Informace lze také dohledat na internetovych strénkdch druzstva, kde je zvefejnéno
usneseni shromazdéni.

projednalo P-SBD 9.4.2024
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Prehled hospodareni, zakladnich ekonomickvch idaji a Fadna Gacéetni zavérka
za rok 2023

Komentif k pfehledu hospodafeni Stavebniho bytového druistva SCHZ za rok 2023

Okomentovdny jsou nikladové poloZky, které jsou pFecerpdny a vynosové polozky, které jsou nedocerpany proti pldnu a ddle jsou
okomentovdny skupiny ucti, kde pldn byl sice stanoven, ale nedolo k Cerpdni a dal§f skupiny wéti svym charalaerem dilleZité pro
viisledek hospodarent.

et 546 — odpis polledavky

WNa tuto skupinu uéth nebyl plan stanoven, jelikoZ se nepfedpokladaly naklady tohoto charakteru. Ovsem dne 3.11.2023
vydal Exekutorsky tifad Litoméfice usneseni, kterym nds soudni exekutor vyzval ve thiit€ 30 dnit od doruéeni usneseni
k pisemnému vyjadfeni souhlasu &i nesouhlasu se zastavenim tzv. marnych exekuci u 6 vedenych exekuci, ve kterych
se za poslednich 6 let nepodatilo vymoci Zadnou Sastku (ani &astedn€) a ani se povinnym nepodafilo postihnout mzdu,

exekuci. Jednalo se o 3 dlufniky bez zaméstndni, bez zdanitelnych pifjmil, nedali se fyzicky zastihnowt na adrese
frvalého pobytu apod. Na zdkladé téchto skuteCnosti a déle na zdkladé vynaloZeni dalSich finanénich prostfedki
druZstva v piipad€ pokrafovani t&chto exekuci, bylo pfedstavenstvem dne 21.11.2023 odsouhlaseno zastaveni t€chto
exekuci. Nasledné byl pfedstavenstvem na jehe jedndni dne 12.12.2023 odsouhlasen odpis evidovanych pohledavek z
téchto zastavenych exckuei v celkové vysi 391.759,20 K& s tim, Ze tento odpis pohledavek nebude evidovan v
podrozvahové evidenci tletnictvi druZstva v souladu s ustanovenim organizatni smémice & 0OS -18 ,.Systém
agetnictvi®, jelikoZ se jedna o pohledavky po ukoncenych exekuénich fizenich, které jiz neni moné nadale vymahat.

Uiet 548 — ostatni provozni niklady

Plén je pfeferpan 2 ditvodu vy38ich nakladh tykajicich se spoluviastnického podilu druZstva na domé E. Krasnohorské
2014 v Litomé&ficich, kde druZstvo vlastni 2 nebytové jednotky. Plan byl navrzen ve vy§i nakladi podilu dru¥stva podle
schvileného rozpottu na rok 2023 &lenskou schiizi a shromaZdénim spolefenstvi vlastnikf tohoto domu, kdy tento
rozpocet byl schvalen 8.9.2022. Nasledng bylo Slenskou schiizi a shromézdénim spolefenstvi viastnikd konanych dne
12.10.2023 schvileno doplnéni tohoto rozpottu o kompletni vyménu kulovych uzaveéri TV a SV, kterd byla provedena
v prosinci 2023 a podil druZstva na této akci &inil 12 tis. K&.

Uket 559 — opravné polozky

Z diivodu odepséni nedobytnych pohledévek na zaklad# zastaveni tzv. marnych exekuci (viz i&etni skupina 546) a dale
z diivodu iihrady soudng pfiznanych pohledavek po vydraZeni druZstevniho pedilu doslo k 31.12.2023 k vysokému
rozpoustén{ vytvofenych opravnych poloZek (ve vétfing piipadd jiZ byly vytvofeny opravné poloZky ve vy§i 100%
hodnoty pohledavek).

Utet 591 — daii z pijmi - splatn

Plan této skupiny Géth byl stanoven dle propoétu planovanyeh nakladf a vynost se zohlednénim dafiové neti€innych
niakladi & vynost a dalSich poloZek upravujicich zaklad dané. JelikoZ doflo k niZiimu Cerpani nakladl (dafiové
uéinnych) a k prekrodeni vynost, je 1 vypoCitana dafl dle skutednosti vy33i.

Utet 602 01 — sprava - najemci

Plan byl stanoven na zaklad® poslednich znamych skutednosti k datu 31.3.2023 s pfihlédnutim k daldim, v dobé
sestavovani planu, jiz zndmym pfevodim jednotek v roce 2023. Jelikoz v prib&hu roku 2023 doflo je§t€ k daldim

pfevodim jednotek do viastnictvi Slentm druZstva ve spolecenstvich s praval subjektivitou (usneseni SD z 6/2011),
nen{ plan tohoto &tu zcela napinén.

Vy&8ich vynosh bylo dosaZeno zejména v piipadé udtu 602 06 — ostatni triby, kdy na t&chto vynosech se nejvice
podileii vynosy tvkajici se zpracovavani mzdové agendy jednotlivych spolefenstvi (déle také jen SVI) a vynosy za
dinnosti tykajici se obsluhy datovych schrinek na zdkladé objednani této sluzby SVI, dale jsou na tomto GStu
zG¥tovavany vynosy tykajici se poplatkd za rozdélend vyadtovéni sluZeb a dal$i jednordzové vynosy na zakladé
pozadavkid SVJ &i &lend druzstva. 1 v pfipadé Gétu 602 10 — sprava SVJ s PS, vykon predsedy SVJ jsou vykazovany
vy$&i vynosy, kdy divodem jsou novE uzaviené pfikazni smlouvy o vykonu funkce predsedy spolefenstvi viastnikd
jednotek se Spoledenstvim viastnikil jednotek pro dim &.p. 33, DruZstevni, Litoméfice s uCinnosti od 1.6.2023 a se
Spoledenstvim vlastnikii jednotek pro diém &.p. 1812, Smetanova, Litoméfice s idinnosti od 1.7.2023 a dale pak nové
uzaviend mandédtni smlouva na spréavu domu s G&innosti od 1.11.2023 se Spoleéenstvim vlastniké jednotek domu
Libereckd 996/3, Litomé&fice. V piipadg Gétu 602 11 — pFevedy byti do viastnictvi je vykazovan vy3Si vynos, kdy
divodem jsou dalsi, v dobé tvorby planu, jest€ neznamé pfevody jednotek do vlastnictvi. Vynos na ity 644 02 —
prodleni - pifedpis z modulu (pFedpis) se odviji od vye pohledavek a jejich splatnosti a i zde je vykazovan vy$Si
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vynos proti planovanému. V pfipadé Gletni skupiny 648 — ostatni proveozni vynosy dofle k Ghradam soudnich
poplatkil vynaloZenych druZstvem v pfedchozich letech a to v cetkové vy§i 14,9 tis. K&, kdy tyto zpémeé thrady nejsou
planovany a to z toho divodu, Ze nelze dopfedu odhadnout délku a stav soudnich spordt, dal$im neplanovanym
vynosem byl spoluvlastnicky podil druZstva na pojistném plnéni na domé E. Krasnohorské 2014 v Litoméficich, kde
druzstve vlastni 2 jednotky. Narfistu vynost bylo dosaZeno i v pfipadé ufetni skupiny 662 — droky, kdy doslo v
pritb&hu 2.pololet roku 2023 k uzavirani dal$ich terminovanych vklad® po ukonéeni plivodnich (tyto daldi terminované
vklady sice byly zahrnuty do planu roku 2023, ale s vypo&tem vynosovych trokil v niZ8i vy§i a to ze zdsady opatmosti,
jelikoZ v dobg tvorby planu nebylo jisté, jakym smérem se bude troeni dlozek vyvijet).

Uspora v nikladech je patrna u viech ostatnich G&etnich skupin (vyjma vySe komentovanych) a dale vyima Giétu
523 01, ktery byl plng vyéerpan. V pipadé Géetni skupiny 5681 — spotfeba materiilu nebyl vyuzit planovany nakup
drobného hmotného majetku a nékteré daldi naklady zahmované do této skupiny byly vykéziny v niZsi vy§i nez byly
pivodng planované, V pfipads o¢etni skupiny 502 — spotFeba energie byl pii tvorbé planu promitnut rapidni nédrlist cen
elektfiny a plynu, kdy v kone€ném diisledku tento narst nebyl tak markantni a to i z déivodu teplé zimy. Pro porovnani
ndklad za spotfebu elekirické energie za rok 2022 &inil 37,2 tis. K&, za rok 2023 44,9 tis. K& a v piipadé plynu &inil
ndklad za rok 2022 27,6 tis. K& a za rok 2023 40 tis. K& Nedoerpani nakladd u Gletni skupiny 511 — opravy a
ndrzovani bylo zplsobeno zejména piesunem servisu klimatizaénich jedootek na leden 2024 a dale nevyuZitim
plénovanych rezerv napi. na opravu kotle &i opravy v jednotce ve vlastnictvi druZstva £.1757/30. V Géetni skuping 512
— cestovné bylo za rok 2023 ziiétovano 13 pracovnich cest. U Getni skupiny 518 — ostatnf sluZby se na Gspofe podili
zejména niZ¥i ndklady vynaloZené na prace tykajici se IT, na Skoleni zaméstnancl a ostatni sluZby, zejména pak na
sluzby v oblasti BOZP. V pfipadé Géetni skupiny 521 — mzdové naklady nebyla doCerpina variabilni st planu
tykajici se odmén za zastupovani druZstva na shromédZd&nich SVJ zaméstnanci na zékladé udélené plné moci. Ze
stejného divodu neni doCerpin plan na analytickém Gftu 523 62 — funkciondiské odmény - zastup S8V, kde je
zastupovdni druZstva na shromazdénich SVJ provédéno funkciondii druzstva. Uspora v Getni skupiné 527 — zdkonné
socialni naklady je zplsobena jednou pracovni neschopnosti a zejména pak Cerpanim davek ofetfovani &lena rodiny v
prib&hu roku 2023, kdy za dobu téchto absenci neni ndrok na stravovaci kupdny. V pfipadé GSetni skupiny 551 —
odpisy DNaHM nebyla plné vyuZita planovana rezerva na nakup nového odepisovaného majetku. SniZeni nakladi u
Géetni skupiny 568 — ostatni finanéei niklady je zpfisobeno meniim pottem pohybd na b&fném Gétn drufstva
(bankovni poplatky zlstaly ve stejné vy¥3i jako v roce 2022).

Ceikové niklady byly nedoderpény proti plénu o 6 %, zde je viak nutné p¥ipomenout, %e toto nedoZerpani je zplisobeno
zejména vysokym rozpousténim opravnych poloZek, kdy v planu na rok 2023 byla wvedena jejich tvorba z divodu
opatrnosti ve vy§i 20 tis. K&. Skutené vynosy proti celkovému planu jsou vyssii o 2,8 %.

Hospodaisky vysledek spravy druZstva k 31.12.2023 &ini 962.352,74 K& (k 31.12.2022 &inil 528.891,38 K&).
K dosaZeni tohoto kladného hospodaiského vysledku pfispélo zejména nedocerpani celkovych nikladi, ke kierému
pfispélo zejména vysoké rozpouténi Uetnich opravnych poloZek v piipadé dhrady dluhil po vydraZent druZstevniho
podilu a odpisu pohledavek a dale i vykazani vy$8ich vynosi.

Ziistatek vytvofené Géemf rezervy ve vysi 1.422.552,58 K¢ je stale ponechan na nasledujici roky.

Komentdi k pifehledu zdikladnich ekonomickych idajii Stavebniho bvtového druistva SCHZ
k31.§2.2023
Komentdr je proveden na zdklade srovndni stavu & 31,12,2022 a 31.12.2023.

Polet bytovych a nebytovych jednotek celkem vE. spravovanych SV

Oproti stavu k 31.12,2022 doslo v soudtu ke sni¥eni pottu spravovanych jednotek o 29 jednotek.

K 31.12.2022 byla ukondena mandati smlouva uzaviend se Spoledenstvim viasmikii Vrchlického 231, 412 01
Litométice. Dale doslo k uzavieni mandatni smlouvy se Spoleenstvim vlastniki jednotek Teplicka 1672/3 a Resslova
1673/8, 412 01 Litomé&fice s GEinnosti od 1.1.2023 a se Spoledenstvim vlastnikl jednotek domu Liberecka 996/3,
Litoméfice s téinnosti od 1.11.2023.

Rekapitulace pohybd:
+  Spoledenstvi viastnikh Vrehlického 231, 412 01 Litomé&fice - 51 jednotek
*  Spoledenstvi viastniki jednotek Teplickd 1672/3 a Resslova 1673/8, 412 01 Litomé¥ice + 14 jednotek
= Spolefenstvi viastniki jednotek domu Liberecka 996/3, Litoméfice + 8 jednotek

DalSimi pfevody byt do viastnictvi dodlo v pribéhu roku 2023 ke sniZeni pottu jednotek ve viastnictvi druZstva a
zvyseni ve spravé, Celkem byvlo v roce 2023 pfevedeno 8 jednotek.

Podet vzrikiych SVJ z bytového fondu druistva

PoZet SVI vzniklych z bytového fondu drufstva je do dalsi etapy pfevodd byt, kterd bude probihat v roce 2025,
neménny. Zistava jiz pouze jedno stfedisko bytového hospoddfstvi &.p. 2014 v ulici Elisky Krésnohorské v
Litomé&ricich.

Pocet novych SVJ {cizich) ve spravé

Stav uvedeny u podtu bytovych a nebytovych jednotek cetkem v&. spravovanych SVI je promimut i do tohoto fadku.
Poet novych SVI (cizich) ve spravé se oproti stavu k 31.12.2022 zvyiil o jedno nové spolefenstvi (s jednim
spolecenstvim ukondena smlouva, se dvéma spoleenstvimi smlouva uzaviena).

Rozpis:
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+  Spolecenstvi viastnikl Vrehlického 231, 412 01 Litoméfice — ukonéeni mandétni smlouvy k 31.12.2022

*  Spoletenstvi viastnikd jednotek Teplicka 1672/3 a Resslova 1673/8, 412 01 Litoméfice — mandétni smlouva
od 1.1.2023

*  SpoleCenstvi viastniki jednotek domu Liberecka 996/3, Litomé&fice — mandatni smiouva od 1.11.2023

Podet Eleni celkem
Podet Clent se méni na zéklad® uskutetnénych pievodi jednotek do vlastnictvi a dle piijatych vypovédi Slenstvi od
jednotlivych &lend — vlasinikd &i nebydlicich.

Fyzicky polet zaméstnanci — sprava drugstva (hlavai pracovai pomér)

Navyseni o jednoho zaméstnance je zpfisobeno pfijetim nového zaméstnance do pracovntho poméru od 1.11.2023 z
divodu zauceni tohoto zaméstnance na pracovni pozici netni — bytova evidence, kdy pivodni zaméstnanec bude v
cervnu 2024 odchazet do starobniho dichodu.

Vybrané pohlediavky po Ihiité splatnesti celkem

V souétu pohledavek doslo ke sniZeni oproti stavu k 31.12.2022 0 656,9 tis. K&.

V evidovanych pohleddvkich je zahrnut pfedpis ndjemného a dhrad za plnéni poskytovana s uZivanim bytu za prosinec
2023 a to pro fiplnost a porovnani stavu. Déle zde neni zahrnut pfedpis prodleni vypoditany za 2. pololeti 2023, jelikoz
splatnost fohoto pfedepsaného prodleni je vZdy stanovena aZ po doruceni upominky, coZ je leden 2024,

Pohledavky se sniZily u viech sledovanych skupin.

Na sniZeni pohledévek se podili zejména exekudni pingni z vydraZeného druZstevaiho podilu jednoho nijemce, kdy na
pohledavky tykajici se ndjemného bylo zidtovano 64,3 tis. K&, na pohledivky tykajici se vyaétovéni zélohovych plateb
bylo ziftovano 56,6 tis. K&, v pHpadé pohledavek tykajicich se prodleni minulych let bylo umofeno 93,3 tis. K&, na
béZny rok 2023 pak bylo zaétovano 29,8 tis. K& a v pfipadé pohleddvek tykajicich se upominacich vyloh bylo umofeno
297~ K&. Dale se na sniZenf podili odpis pohledavek na zikladé zastaveni tzv. marnych exekuci, kdy v pfipadé
ndjemného se jedna o Sastku 82 tis. K&, v pfipadé prodleni minulych let o &astku 349,3 tis. K& a v pfipade upominacich
vyloh pak o éastku 504,- K&,

Ddle, tak jako kaZzdy rok, byly provedeny zépoéty pfeplatkl vytltovani zalohovych plateb za zudtovaci obdobi roku
2022 s ostatnimi pohledavkami a to k datu 31.5.2023 a 30.6.2023. Celkova vySe zadrzené Easti pfeplatkd vya&tovani
zalohovych plateb za ziétovaci obdobi roku 2022 &ini 15.045,- K& - z toho na ndjemném 14.906,~- K& a na prodleni
roku 2023 {predpis k 30.6.2023) 139,- K&.

Na sniZeni starich pohledévek se podili zejména platby od exekutori za vymoZena plnéni, kdy se u pfedmétnych
dhuznik( jiZ pfedpisy pohleddvek nenavy$uji {ve vétfing piipadi se jednd o uZivatele, ktefi bud jiz v domech nebydli
nebo se stali &leny spoledenstvi), takze jiZz dochazi pouze k postupnému splaceni evidovanych pohledavek.

V soudasné dobé drufstvo eviduje rostouci dluhy zejména za jednim najemcem, které druZstvo neustale doZalovava.
BohuZel v tomto plipadé zatim nebylo exekutorem pfistoupeno k drazbé druZstevntho podilu, které je druZstvem
navrhovano s tim, Ze dluhy se neustale zvySuji, jelikoZ platebni mordlka dotéeného najemce je nulova,

Pohledavky jsou pritbéZné a soustavné vymdahany dle organizaéni smérnice druZstva se sledovanim splatnosti tak, aby
nedochézelo k promi¢eni pohledavek,

V ostatnich pohledavkach jsou zapofteny pohledavky z titulu pfedepsanych poplatkil na &innost samosprav viastnikd
za rok 2021 (splainost do 31.7.2021), za rok 2022 (splatnost 31.7.2022) a za rok 2023 a to vietnd neuhrazenych
poplatki na &innost samospravy nebydlicich (splatnost 31.7.2023). Neuhrazené poplatky budou =zapodteny s
vypotadacim podilem Clendl, kterym skonéilo Elenstvi (bud’ na zdkladé jimi podané vypovédi nebo na zakladé jejich
vyloudeni) a to v srpnu 2024 a v nékterych piipadech vyloudengch &lendl v srpnu 20235, ostatni neuhrazené poplatky
budou zahmuty do vyzev k thradam poplatkld na rok 2024, kdy se pFedpeklada jejich odesilani v Eervnu letodntho
roku.

V pfipadech, kdy doslo k Gmrtf &lenidl a &lenstvi nebylo uvedeno v d&dickém fizeni - bylo tzv. neprodédéno, jsou
pohleddvky zapotitny proti zékladnimu &lenskému vidadu a zlstatek zékladnibo ¢lenského vkladu je evidovin na
zavazcich tykajicich se vypofadacich podill, kdy tyto zdvazky budou ndsledné navrZeny P-SBD k odpisu po obecné
promlgeci ihiité 10 let, pokud nedojde k otevieni dédického fizeni a ,,prod&déni” Elenstvi v druzstvu pozistalymi.

Vybrané zivazky po Ihiité splatnosti celkem
Zavazky po splatnosti k datu 31.12.2023 nejsou evidovany.
V zévazcich, které nelze charakterizovat jako splatné evidujeme:

* na uftu 365 02 celkovou vysi 26.045,- K& — zde evidujeme zistatky zikladnich élenskych vkladd &lend
druZstva po jejich umrti (po zidtovani pfipadnych pohledivek tykajicich se zejména poplatki na Cinnost
samosprav vlastnikil &i samosprévy nebydlicich), kdy nedoslo k ,prodédéni® ¢lenstvi v drufstvu, pokud
nedojde k otevieni dédického Fizeni a vypofadani pfedmémého &lenstvi v ramei tohoto dédictvi, budou tyto
zévazky po obecné 1hitd pro moZnost vymahani (10 let) postupné navrieny P-SBD k pretctovani do
mimofadnych vynosh spravy druistva;

*  natiétu 379 03 celkovou vyEi 487,70 K& — zde evidujeme nevyplacené dalsi &lenské vklady dvou nebydlicich
&lendi (v prvotni hodnoté 2.900,- K&), které se zapoéitavaji s pfedepsanymi poplatky na Cinnost samospravy
nebydlicich v pfipadech, 7e piedpis na dany rok neni ¢lenem, u kterého je piedmétmy zivazek evidovénm,
uhrazen a dale pfeplatek poplatku na Zinnost samospravy vlastniki jednoho &lena, kdy tento pfeplatek bude
pouZit k thradé poplatku na rok 2024 a &éstedné na rok 2025;
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* npa néte 379 12 celkovou vy§i 132.364,50 K& — zde evidujeme mimo nevyplacenych vypofddacich podili
byvalych a vyloudenych &leni i dal§i zavarzky. Jedné se zejména o pfeplatky na pfedpisech najemného a thrad
za pinéni poskytovand s uZivanim bytu, na prodleni a déle na sloZenych zalohach na pfeved jednotky u
uZivateld, kteli jiZ pFevedli sva &lenska prava & jednotku do vilastnictvi, kterou nisledné prodali. Jednotlivi
uzivatelé byli pisemné vyzvéni k vyzvednuti pfeplatku na posledni nahidSenou adresu, néktefi si preplatek
vyzvedli, ngktefl na vyzvu vibec nereagovali a u né€kterych se korespondence vréatila zpét s dovétkem, Ze na
uvedené adrese nebydl. | tyto zdvazky budou po obecné [hité pro moZnost vymahani (10 let} postupné
navrzeny P-SBD k pfenétovani do mimoiadnych vynost spravy druZstva.
JelikoZ neni znam kontakt na tyto byvalé fleny a druzstvo jiZz vypofadaci podil zasilalo & se snaZilo pisemné
kontaktovat byvalé uZivatele s ozndmenim o evidovaném preplatku, to znamend, Ze splnilo svou povinnost dle stanov,
nelze charakterizovat tyto zavazky jako zavazky po splatmosti.

Zustatek dlouhodobé zilohy

Koneény zistatek dlouhodobé zilohy se proti r. 2022 zvysil o 27,2 tis. K& Dlouhodobé zdloha je tvofena jiz pouze
stfediskem bytového hospodafstvi ¢.p. 2014 v ulici Elisky Krasnohorské v Litoméficich. Dliivedem zvydeni zistatku
této zalohy je niZ8i Cerpdni za sledované obdobi neZ byla jeji celorodnf tvorba.

Ptiloha : Pfehled hospodafeni Stavebniho bytového druZstva SCHZ za rok 2023 (v tislcich K&)
Prehled zakladnich ekonomickych idajb Stavebniho bytového druzstva SCHZ k 31.12.2023
Pfehled tvorby a Cerpani jednotlivych fondid druistva tvofenych ze zisku za rok 2023
Rédna Getni zavérka za rok 2023 - rozvaha
- vykaz zisku a ztraty
- pfiloha k ucetni zavérce

V Litoméricich 28.3.2024

Predstavenstvo druZstva projednalo (vietng pfiloh) dne 5.4.2024.
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Piehied hospodaieni Stavebntho bytového druzstva SCHZ za rok 2023 (v tisicich K&)

Niklady
cx c skutednost Z taho: < idm sprava | % plntni
& Gétu nazey za ohdebi | samosprivy | PVA e 2023 ;ﬁ:ﬁ E.lznoé;?f
501 kpoticba materidlu 91,7 2,1 89.6] 132,09 679 47 4
502 kpotfeba energie 93,3 a.0] 933 216,04 432 -122.7
511 opravy a andrzovani 1372 83.7] 54,01 72,5 745 -18.5
512 kestovne 2.2 0,0 2,7 3,0 733 =09
513 haklady na reprezentaci 5.6 0,0} 5.9 6,08 93 3] -0.4
518 ostatni sluzby 539.6 3.5 534,14 640,04 83,9 =103 9
521 fezdové naklady 47147 65 4 4 64531 4 666,31 95.4] -17.0
523 bodména funkciondfd 4112 11,2 400,0; 400,00 106,0) 4,0
bodména funkcionaf - zastup na SSVJ 39 0.0 3,0 15,0 20.0] -12.0
534 5P a ZP bez FO 1502.8 0, 15026 1511.08 99 4] -84
P aZP -z FO 137.4} 1.9 135,31 140.3; 96.9] -4,8]
527 [zékonné socidlni naklady 128.5] 0,0 1289 1360} 94,5 ~7.9
531 kilnicni dait 0.9] 0,0 0,0 0,0 X 4.0
532 kati z nemovitych viei 61,9 58,8 10,1} 10,14 100,0) 0.0
538 pstatni dané a poplatky 8. 0.0 8.0 9.0 95.9) 0.4
541 iistatkova cena prodanéhe majetku 0.0 0,0 0,0 0,0 x] 0,08
542 rodany material 0.9 0.0 0,0 0,0 ] 0.0
543 fary 0,04 0.0 0,0 0,0 X 4,0
545 ostatni pokuty a penale 0.9 0,0 0,08 0,0 x} 4.0
546 Jpedobytnd pohledaviy 391 8] 0.0 3918 0,0 ¥ 3918
548 lostami provozni naklady 287.1 96,11 191,00 1850 103,2] 5.0
549 Inanka a §kody 0.0 0.0 0.0 0,0 «q 4,0
551 dpisy 1659 0.0 1659 174 0, 95 3] -8,
552 zakonné rezervy 0,0 A (.0
554 ostatni rezervy 0,0] A 3.0
558 zakonné opravné poloZky 0.9 b 4,0
559 opravaé polotky -453,1 -3 263, -673,1
562 iiroky 3.7 x] 4,04
563 fkurzové zirity 0,04 x] 0,0
568 ostatni finanéni ndklady 88,3 4.1
591 [asi 2 prizmi 2533 1213
[Celkiim nskiady 4,
haklady pred zdanéni_r_u
Vinosy :
- . shutetnost z toho: . Bin spriva | % plaéni | rozdfl plndai
& gt nazev za obdobi | samospravy| PTVE P ons 2023 plane 22023
602 krzby z vlasmich vykoni 81342 78,51 80557 7 975,@ 101,0) e
E toha ;
60201 | nijemné - popiatek na sprave ndjemei 79,81 0.0 79,8 21,1 98.4F -1,3
602 13k najemné - poplatek na sprave vlastnici Elenové 29.4) 0.0} 29.6 29,6 104.0) 0,04
602 14 L poplatek na spravu viastnici neéleni 16 4] 0,0 164 16,41 1080 0,0
60202 | poplatek &lend samosprav vlastniki 378 0,0 57.8 37,9 1060 0,0
60203 [ poplatek Elendi samospravy nebyllicich 1.8 0.0 ¥ | | 100,0) 2,0
60204 | poplatek za pfevody druZst. podily, podndjmy 4.8 0.0 4.6 0,01 ] 4.4
60205} prongjem BaNP {osvobozeno od DPFH) 0,0 0,0 0,0} 0,0} ] 0.0
60206 | ostatni trzby 398.6) 0.0 398,64 382,81 104,13} 158
60287 [ zépisad 0,04 0,0 0.9] 0,0 0.0
602 69 F prondjem BaNF (s DPH) 95.1 0,0 93,1 93,1 100.0] 0.0
602 10 F poplatek za sprava SVI s PS_ vikon PR 72290 0.0 72290} 71713 1008 57,7
60211 F prevody byti do viastaictvi 6,2 0.9 6,24 3,1 200,05 £ |
60215 Ftrzby za ndjem bytu ve viastnictvi druZstva (€. 1757/30) 69,8] 0.0 59,8} 69,81 1000, 00
602 16, 43 F pracovaik povEfeny Hzenim samosprdv - midtovant 0,01 0,0 0,0 0.0 ] 0.0
602 17} prondiem Sasti budovy spravy 66,7 0,0 66,7} 66,7 100,04 0.0
§02 20} vynos z prengimu - podil SVI 1757 0,3 0,9] 0,3} 0,3 100.0 0.0
602 30-45 E vlastni vwkony na SBH 78.5 78,5 0,04 04 X 00
641 krzby z prodeje majetku 0,04 0,04 0,04 0,0 X 0,0
642 friby z prodeie materidly .0 0.0 0.9 0.4 % 0,0
644 01 poplatek a irok z prodlent {bez predpisu} 0.0 0.4 0.4 0.5} X 0.0
644 (02 poplatek a arok z prodieni {pfedpis) 613 0,0 61,3 30,0 2043 31,3
646 vynosy z odepsanych pohleddvek 0,03 0,0 0.9 0.9 X 0,04
648 pstatni provozni vyeosy 2853 2493 360 20,5 1756 15 5
662 Fijaté droky 751,86 751.6] 6350 118.4] 1168
668 pstatni finanéni vv 0.04 X 0.0 0.0 0.0

elodek pred zdandmim

V Litoméficich 28.3.2024
Vypracovala; Daniela Djakovova
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Piehled zikladnich ekonomickych fidajl Stavebnibo bytového druZstva SCHZ k 31.12.2023

Nazev k 31.12.2022 k 31.12.2023

Podet bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanych SV 4 343 4514
-ztoho |- ve viastnictvi druZstva 77 69

- ve Sprave 4 466 4 445

Potet vzniklych SV z bytového fondu druZstva 87 87
-ztoho |- ve spravé druistva 82 82
Pocet novych SV (cizich) ve spravé 67 68
Pocet &lentl celkem 738 707
-ztoho |- polet Elend viastnik 644 622

- pocet ¢lentl nebydlicich 20 19

Fyzicky pofet zaméstnancit - sprava druZstva 9 10
Vybrané pohledavky po lhitg splainosti celkem 2718 049,79 K& 2061 159,62 K&
-ztoho |- pfedpis ndjmu a dhrad za plnéni poskytovana ... 514 608,10 K& 334 600,03 K&

- vyiétovani zélohovych plateb 158 466,00 K& 119 804,00 K&

- prodleni za bézny rok 17 691,00 K& 7 283,54 K&

- prodleni minulych let 2014 199,69 K& 1587 145,05 K¢

- upominaci vylohy 121300 Ke 521,00 K&

- odbératelé 0,00 K¢ 0,00 K¢

- ostatni pohledavky 12 472,00 K& 11 806,00 K&

Vybrané zavazky po Thit€ splatnosti celkem 0,00 K& 0,00 K¢&
-ztoho  i- pfedpis ndjmu a thrad za plnéni poskytovana ... 0,00 K& 0,00 K&

- vyuctovani zalohovych plateb 0,00 K& 0,00 K&

- prodieni za b&#ny rok 0,00 K& 0,00 K&

- prodieni minulych let 0,00 K& 0,00 K¢

- upominaci vylohy 0,00 K& 0,00 K&

- dodavatelé 0,00 K¢ 0,00 K&

- ostatni zavazky 0,00 K& 0,00 K&

Zistatek dlovhodobé zilohy

1 147 456,83 K&

1176 694,76 K&

V Litoméficich 28.3.2024

Vypracovala: Danicla Djakovova
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Zpracovano v seuladu s vyhidSkou
&. 500/2002 Sb. ve znénl pozdgisich predpisd

ke dni 31. prosince 2023

' ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu

Obchodni fimna nebo fing hazey téeti
jednotky

Stavebni bytové druZstvo SCHZ

{ ¥ celjch tisiclch K ) - Sidlo, bydfiRE nebo misto podrilkant Gatnl
150 jadnufky
[Teplicka 120072
550 42 803 };jgn;iﬁoe, Predmasti
oznaeni AKTIVA ggz' Bézné iketnf obdobl Min:!ligg? ol
Brutto Korekca Netto Netto
AKTIVA CELKEM (. 02 + 03 + 07 + 14} o1 48 631 -5 024 43 657 45 208
A, Pohledavky za upsany z2kiadni kapital o2 )
B. Stalé aktiva ( 7 D4 2% 06 ) 03 28 241 3099 25 142 27 700
8 1 Diouhodaby nehmotny majetek 04 694 594 o 13
8 I Diothodoby hmotny majetek 05 27 547 -2 405 25 142 27 687
8. L Plouhodoby finandni majetek D&
. Obéina aktiva { . 08 + 09+ 12 + 13) 67 - 20 284 -1 625 13 368 17 364
Gl Zasoby 08
c. Pohledavky (7. 10+ 11} 09 2958 -1925 1034 877
€. i 1. |Dlouhodobé pohleddviy 10 151 151 147
C.il. 2. |Kratkodobé pohtedaviy 11 2808 -1925 883 730
C. HiL Krétkodoby finandni majetek 12
C. W PenéZni prostiedky 13 17 335 17335 16 487
= Casové rozliSeni aktiv 14 1458] 146 144
oznageni PASIVA st B&iné dietni obdobi Minulé aEetni obdabi
PASIVA GELKEM (F 16+ 23+ 28) 15 43 657 45208
A Viastni kapital (T 17 2a222) 16 38 248 39714
AL Zakiadni kapital 17 5338 5518
AN AZio a kapitdlové fondy 18 21668 23804
AN Fondy ze Zisku 18 10 282 9862
AV, Vysledek hospodarent minulych let 20
AV Vysledek hcspodai'en'i béiného (itetniho ohdobi (+/-} 21 962 520|
(F.O1-17-18-18-20+22-23-28 )
A VL Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku {-) 22
B.+C. Cizi zdroje { 1. 24+ 25 ) 23 5 409 5 494/
B Rezervy 24 1423 1423}
c. Zavazky ( F. 26 + 27 } 25 3986 4 071
C L Diouhodobeé zévazky 26 1566 18i3
C. I Kritkodobs zavazky 27 2420 2258
D. Casové rozliSeni pasiv 28
Pravnf forma Ucetni jednotky : DruZstvo
Pfedmét podnikéni el jednotky : Sprava a provoz bytového a nebytového fondu
grff" B9 |podpisavy z4znam osoby odpovidné za sestaveni Gietni zavirky : | Podpisovy zaznam statutamino orgénu e /)
Danc Dfsowos e verse e
2B | vedouct geetni Daniela Digkovové — *
Mistopfedseda predstavenstva
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaSkou . 5 x x R . L
& 50G/2002 Sb. ve znéni pozdajSich pledpied (v druhovém ¢lenéni) Obchodni fima nebo jfing ndzev GGetni fednotky

ve zkriceném rozsahu . .
€z Stavebni bytové druZstvo SCHZ
ke dni 31. prosince 2023
{ v calych tisicich K& )
e Sidlo, bydiiste nebo misto podnikani Getn! jednotky
Teplicka 1209/2
Litoméfice, Pledmésif
000 42 503 507
P TEXT Eislo Skutefnost v Géetnim obdobi
oznacem fadku b&EZném minuiém
. |Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb ' 01 8134 7 891
. Tréby za prodej zhoZ{ 02
A Vykonava spotieba 03 870 957
8 Zména stavu zasob viasinl Sinnosti (+/-) 04
C. |Aktivace () 05
D Osobni néklady 06 6897 6184
E Upravy hodnot v provozni oblasti 07 487 133
it Ostaini provoznf vynosy 08 346 292
F. Ostatnl provozni naklady 0g 749 477
N Provozni visledek hospodareni (+/-) 10 451 432
(E.01+02-03-04—05-06-07+08-09)
v Vimosy z diouhodobého finantniho majetku — podily 11
G. Nékiady vynaloZené na prodané podﬂf 12
V. Vynosy Z astatniho diouhodobdhe finanéniho majetku 13
H Néklady souvisejict 5 ostatnim dlouhcdobym finangnim majetkem 14
Vi, Vynosové (roky a podobné vynosy 15 752 294
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 16
J. Nakladové tiroky a podobns naklady 17 4 5
VI Ostatnl finantni vynosy 18
K. Ostatni finandnl ndklady 19 34 . 36
Finangni vystedek hospodaieni (+/-)
* 20 714 253
(R4 =124 131441516 -17+18-19)
** Visledek hospodafeni pied zdanénim (+9) { £ 16+ 20) 21 1165 685
L Dant z pifima 22 203 156
*x Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-} {f 21-22) - 23 962 528
M Pfevod podilu na vysledku hospodatenl spoladnikiimn {+/-) 24
% liysledek hospodaFeni za ietni obdobi (+4) {F 23—24) 25 962 529
* Gisty obrat za Getni obdobl = . + Ik + 1. + IV, + V. % VL + VIL, 26 ) 9 232 8 477
Pravni forma G&etni jednotky : DruZstvo
jPfedmét podnikani (&ein jednotky : Spréva a provoz bytového a nebytového fondu
o
Sestaveno | Podpisovy zéznam osoby odpovédné za sestaveni Géetni Podpisovy zéznam statetamike organu
gne zavérky : Fa)
. . . Ing. Milan Lorenc Stavehn bytove drofstvo SCHZ
Danieta Djakavova Piedseda piedstavenstva Tephcic: 120912, Phudmisti
25.3.2024 . U Lioifice 4.
vedoust Gdetni . .
Daniela Djakovova e CZ0042803
Mistopfedseda pfedstavenstva
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= Stavebni bytové druzstvo SCHZ

|B I Teplickd 120972, Predmésti, 412 01 LitomEFice, 1CO: 00042803, DIC: CZ00042803

zapsané v obehodnim rejstiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, viozka 32
tel. 416 574 830, GSM port dstfedna 775 189 600, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, http:/fwww.sbdschz.cz

Piiloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2023

Piiloha je zpracovana v souladu se zékonem €. 563/1991 Sb., o vietnictvi, ve znéni pozd&jiich predpisa (dale
jen ,zékon o ufetnictvi®) a provédéci vyhlafkou & 500/2002 Sb., kterou se provad&ji nkferd ustanoveni zdkona
€. 563/1991 Sb., o néemictvi, ve znéni pozd&jSich pfedpisll, pro dcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v
soustavé podvo_;neho Zetnictvi, ve znéni pozd¥j¥ich predpist, ve znéni platmém pro rok 2023 (déle jen ,provédéci
vyhlaska k zékonu o tietnictvi®). Udaje pFilohy vychdzeji ziletnich pisemnosti tidetni jednotky (Gcetni doklady,
tidetni knihy 2 ostatnf Widetni pisemnosti) a z dal§fch pedkladii, které ma Gdetmi jednotka k dispozici. Hodnotové ddaje
jsou vykazany v celych K&, pokud neni uvedeno jinak

PFiloha je zpracovana za afetni obdobi pofinajici duem 1. leduna 2023 a konéici dnem 31. prosince 2023.

Obsah p¥ilohy

Popis tEetn] jednotky

Obecné Getni zasady, ifetni metody a jejich zmény a odchylky
Daldi informace

Dopliinjici idaje k Rozvaze a Vykazu zisku a zirity

VY¥znamné udilosti, které nastaly po rozvahovém dni

Popis uletni jednotky
+ obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo SCHZ
s sidlo: Litom¥Fice, Predm&sti, Teplicka 120972, PSC 412 01
» pravod forma: druZstvo
s  identifikaéni &islo: 000 42 303
s rozhodujici pfedmét &innost: spréva a provoz viastniho bytového a nebytového fondu,

spréva a provoz bytového a nebytového fondu pro jiné osoby
{poskytuje a zabezpecuje plnéni spojené s bydienim pro své cleny i
pro jiné osoby, zabezpecuje obstaravatelské siuiby v oblasti
spravy objektit bytového a nebytového fondu, smluvni sprdvu
bytového a nebytového fondu)
»  datun vzniku d8etni jednotky: 21. dubna 1960 {usnesenim ustavujici &lenske schiize)
*  datum zépisu do obchodniho rejstiikn: 24. stpna 1960
obchodni rejstifk je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem,
ZApis je proveden pod spisovou znatkou oddil DrXX VI, vioZka 32
»  rozvahovy den: 31.12.2023
» okamiik sestaveni uéetni zaveérky: 25.3.2024
» zmény a dodatky provedend v obchodnim rejstflu v pritbdhu r. 2023:
o v prib&hn sledovangho Uletntho obdobi nebyly Gdetni jednotkou provedeny Zadné zmény Gdajh
zapisovanych do obchodutho rejstikn
« organizalnf struktura:  systém volenych organi - dle platnych pravaich predpish a stanov druZstva
1. ShromazZdéni delegati
2. Predstavenstvo
3. Kontroln{ komise
4. Clensk4 schitze samosprévy (dali orgén druZstva dle stanov druZstva)
5. Vybor samospravy (daldi orgdn druZstva dle stanov druZstva)
- systém vykonného pracovniho aparatu
o vudemim obdobi r. 2023 nebyly provedeny Z4dné zmény v organizaénf struktufe tidetni jednotky
+ {lenové statutdrnich a dozorg&ich orgént k rozvahovému dni;
o Predstavenstvo Stavebniho bytového drustva SCHZ

» Ing. Lorenc Milan pfedseda pfedstavenstva
» Djakovovéd Daniela mistopfedseda piedstavenstva
» Svobodova Dagmar Clen predstavenstva
e  Sumovs Eva &len predstavenstva
+ Beran Pavel len predstavenstva
o Kontrolni komise Stavebniho bytového drusstva SCHZ
» Bc. ObSivaé Jaromir predseda kontrolni komise
s Cimrmanova Petra mistopiedseda kontrolni komise
+ Bc. Rockovi Iveta ¢len kontrokni komise
-1 -
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=2 Stavebni bytové druzstvo SCHZ

I BD I Teplick# 1209/2, PredmEsti, 412 01 LitoméFice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042803

zapsané v abehodunim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8. 1960, oddii Dr XXV, vioZka 32
tel. 416 574 830, GSM port fistfedina 775 189 604, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, hitp/frww.shdschz.cz

s primémy podet zam&stnanch b&hem tZemibo obdobi &inil 9 osob

Obecné G8etni zdsady, G€etni metody a jejich zmény a odchylky

1. Dlouhodoby nehmotiny majetek
Pofizovany dlouhodoby nehmotny majetek se ocenu’;e v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu po¥izeni a
pipadné vedlej$i ndklady s pofizenim souvisejicl. Uletni jednotka nevytvafi dlouhodoby nehmotny majetek
vlastni innosti.
Dlouhodobym nehmotmym majetkem se stavd ‘majetek, jehoZ pofizovaci cena je v jednotlivém pFipad® vy$si
neZ tastka 120.000,- K&. Tato pofizovaci cena je stanovena v organizatni sm&mici G&etni jednotky.
Utetni jednotka tétuje a odepisuje i drobny dlouhodoby nehmotny majetek.
Drobnym diovhodobym nehmotnym majetkem se stiva majetek s potizovaci cenou do ceny, jejiz vyse je
stanovend v uvedené organizaini sm¥rnici pro divuhodoby nehmotny majetek, to je do ceny 120.000,- K&
vietng.
Diouhodoby nehmomy majetek je 1ffovan na analytické Gty Gletni skupiny 013 a je odepisovin podle
pfedpoklédané doby Zivotnosti zatazovaného majetku.
Ve zplisobu sestaveni odpisovych plant a odpisovych metod nedoglo oproti pfedchozimu udetnimu obdobi ke
zméndm (zpiisob sestaveni odpisového planu a metody odcpisuvéni majetku je stanoven v organizalni
smé&nic Gletni jednotky). Odpisy se vypotitdvajl na zéklad® pofizovaci ceny a ptedpoklédané doby Zivotnosti
plisluiného magetku Odpisovy plén ufetnich odpisé dlouhodobého nehmotného majetku se sestavuje dle
uvedené organizagni smémice. Ugetn] jednotka vychazi pi stanoveni odpisového plému z predpoklédané doby
#ivotnosti zafazovaného majetku odpovidajici b&2nym podminkam jeho pouZivéni.
Naklady na technické zhodnocenf zvy¥uji pofizovaci cene majetin. Opravy a udrZovéni jsou Stovény do
nakladi.
Vedkery diouhodoby nehinotmy majetek je jiZ plng odepsan.

2. Dloubodob¥ hmmotny majetek
Pofizovany dlouhodoby hmotny maietek se ocenuje v pofizovacich cendch, kieré zahmuji cenu pofizeni a
pripadné vedlej§i néklady s potizenim souvisejicl Utetni jednotka nevytvat dlouhodoby hmomy majetek
viastni Einnost.
Uktetnf jednotka tuétuje a odepisuje i drobny dlouhodoby hmotny majetek.
Droboym dlouhodobym hmotnym majetkem se stAva majetek s pofizovaci cenou od 3.000,01 K& do ceny
stanavené v zakoné & 586/1992 Sb., o danich z pf{jmé, v plamém zn#ni, pro dlouhodoby hmotny majetek.
Tento drobny majetek je ictovan na analyticky Géet icetni skupiny 022 a je odepisovan podle pfedpoklddané
doby Zivotnosti zafazovaného majetku. Drobpy dlovhodoby hmotny majetek s poFizovael cenoun od
1.000,00 X& do 3.000,00 X& {(nebo 1 s niZ¥i pofizovaci cenou na zékladé rozhodnut! ifetni jednotky) je veden
v operativni a podrozvahové evidenci téetni jednoﬂ(y a ndtovan do nakladii na analyticky Gdet dleini skupiny
501.
Ve zplisobu sestaveni odpisovych plant a odpisovch metod nedodle oprot pfedchozimu Gdetnimu obdobi ke
zméndm (zplsob sestaven! odpisového plinu a metody odepisovani majetku je stanoven v organizafini
smémici Gfetnf jednotlky). Odpisy se vypo&itivaji na zdklads pofizovaci ceny a pFedpoklddané doby Zivotnosti
plisluiného majetku. Odpisovy plin Gemich odpisi diouhodobého hmotného majetkn se sestavuje dle
uvedené organizaini smémice. Utetnf jednotka vychéaz{ pti stanoveni odpisového plinu z pfedpoklédané doby
Zivotnosti zafazovaného majetku odpovidajic b8fnym podminkim jeho pouZivani, Getni a dafiové odpisy se
v pfipad€ dlouzhodobého hmotného majetku nerovnaji, v plipad® drobného dlouhoadobého hmomého majetku
Jjsou i¥em{ odpisy dafiovim nikladem.
Néklady na technické zhodnoceni zvySuji pofizovaci cenu majetku. Opravy a udrfovani jsou Gétovany do
nékladd.

3. Finanni majetek
UZetn jednotka nevlasini Zadny majetek tohoto charaktera.

4. Pené&#ni prostfedky
Penézni prosifedky tvoii penize v hotovosti a na bankovnich Gtech.

5. Zasoby
Utetni ptipady tohoto charakteru se v b&mném Géetnim obdobi nevyskytly. Uéctm jednotka nakupu_]c pouze

materidl ocenény pofizovacimi cenami, ktery vstupuje rovnou do spotfeby. Uletni jednotka ani nevytvas
zisoby viastnl Cinnosti,

6. Pohledivky
Pohleddvky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenoviton hodnotou. Dohadné &ty aktivaf, pokud je o nmich
t&tovéne, se ocefiujf na zédklad# odbornych odhadi a propotid.
Pohledévky a dohadné Wcty aktivni se rozdShiji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli vietnd) a

-2 -
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=2 Stavebni bytové druZstvo SCHZ

Teplicki 120972, Predmasti, 412 01 Litom&Fice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042303

zapsané v obchodnfm rejstfikn Krajského soudu v Uisti nad Labem dne 24.8.1960, eddil Dr XX VI, viezka 32

tel. 416 574 830, GSM port Gstfedna 775 189 600, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, http:/frwwsbdschz.cz

2
diouhodobé (splatnost nad 12 mésict) s tim, Ze kritkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladi a to na zdklad®
metodiky uvedené v organizatni smérnici ietni jednotky (jejich rozpousténi pak ve prospéch téchto nakladi).
Tyto opravné polo¥ky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zdkonné opravné polozky k pohledavkam
nebyly ve sledovaném Géetnim obdobi tvofeny.
Ve sledovaném titetnim obdobi nedoslo ke zméné zplsobu stanoveni vide tdetmich opravaych poloZek, ktera

se odviji od doby po splatnosti pohledavek.

f:f&“;y"g““é Zistatek k 1.1 Tvorba ZittovAni (rozpulténd) Zastatek k 31.12.
Bi##né obdobi | Minulé obdobi | B&2né obdobi | Minulé obdobi | B3¥né obdobi | Mionlé obdobi | BéZaé cbdobi | Minulé obdobi
- pradieni 201819249 206567564 158908547 201815245| 20IB19249; 206567564 133908547 2018 152,49
-~ upon. vylohdm 1060,40 1 014,60 346,60 1 060,40 1 960,40 1014,60 346,50 1 060,40
- pledpisu 419753,70 388 073,14 247 523,43 419 759,70 419 759,70 388 073,14 247 523,43 419 759,79
- | = vyattovani 13922520 175 576,46 88 178,00 139 225,20 139 225,20 175 576,46 88 173,00 139 225,20
7. Vlastni kapital

Zékladni kapita] je tvofen jednotlivymi lenskymi vklady glent druZstva dle stanov dru¥stva.

Ostatni kapitélové fondy jsou tvofeny z poskyinutych pfispévki na druZstevni vystavbu, splatkami dmoru
investitntho GvEmu pa drulstevni bytovou vystavbu, financovénim technickych zhodnoceni druZstevnich
jednotek a beziiplatnymi pfevody pozemlkdl z majetku Ceské republiky pislufejicich k druZstevnim
jednotkém. Celkem tyto ostatni kapitdlové fondy tvofi zdroje kryti evidovanébo dlouhodobého majetku
tykajictho se druZstevnich jednotek. Casteng je tento dlouhodoby majetek kryi jeSt &asti Slenskych vidadd
Elentt drudstva evidovanych v zdkladnim kapitdlu Getnf jednotky. Ostatni kapitdlové fondy jsou dile tvofeny
dary (finanénim darem a darem hmotného majetion) poskytnutymi v ietnim obdobi roku 2002 pfi povodnich.
Podle stanov dru¥stva jsou ddle tvofeny fondy ze zisku. Jedn4 se o nedglitslny, socidlni, rizikovy a pobidkovy
fond. Fejich tvorba a pouZiti se dle stanov druZstva Fidi statuty jednotlivych fondd (organizaénimi smémicemi),
které schvaluje shromaZdéni delegath.

Cizi zdroje

Diouhodobé 1 kratkodobé zivazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotich. Také dlouhodobé i kritkodobé
zhvazky k Gvérovim institucim se vykazuji ve jmenovité hodnots. Za kritkodobé zdvazky k tuvérovym
institucim se pova¥uje i &ast dlouhodobych zdvazkit k tvErovim institucim, kterd je splatnd do jednoho roku
od rozvahového dne.

Dohadné &ty pasivid, pokud je o mich G&tovane, se ocefiuji na zékladé odbomych odhadi a propoéti.
Zavazky a dohadné &ty pasivni se rozdéluji na krdtkodobé a dlonbhodobé.

Rezerva na pfedpoklddand rizika a ztrdty

Utetni jednotka zalala rokem 2010 tvofit Gdetni rezervu na predpoklddand rizika a ztraty na zakladé
schvilenych zasad pro tvorbu a éerpéni rezervy.

Rezerva byla tvofena ke kryti budoucich nékladf, smyslem tvorby bylo vyjadiit riziko budoucich ztrdt z
podnikéni & promitnout tak do iSetnictvi zdsadu opatrnosti. Budouei vydaje a rizika by v moment€ vynaloZeni
nepfznivé pisobily na finandni situaci druZstva. Rezerva byla tvofena na zajiSténi budouciho provozu spravy
druZstva. Rezerva byla tvofena po dobu dvou let, ndsledn® dochédzi k jejimu postupnému rozpousieni. Ve
sledovaném Getnim obdobi nebyl diivod k rozpondténi uvedené rezervy.

Uketn] rok Zastatek k 1.1, Tvorba rEZEFVY Rozpousténi rezervy Ziistatek k 31.12.
2010 .00 300 000,00 0,00 800 000,00
2011 800 000,60 800 000,00 0,00 1 600 000,00
2012 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
2013 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
2014 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 066,00
2015 1 600 000,00 0,006 54 700,00 1 545 300,00
2016 1 545 300,08 0,06 0,00 1545 300,00
2017 1 545 300,00 0,00 0,00 1 545 300,00
2018 I 545 300,06 0,00 0,00 1545 300,00
2019 1 545 300,00 0,00 0,00 1545 300,00
2020 1545 300,00 0,00 6,00 1 545 300,00

- 3 -
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2021 1 545 300,00 0,00 122 74742 1422 552,58
2022 1422 552,58 0,06 0,00 1422 552,58
2023 1422 552,58 8,00 0,00 1422 552,58

9, Uttovani nakladi a vinosi
Naklady a vynosy se 1étji asové rozlifené, to je do obdobi, s nimZ vécoé a &asove souviseji. Vyjimku tvoFi
néklady uvedené v organizaini smémici Gfetni jednotky (ndkiady pravidelng se opakujici a néklady
nevyznamného charakteru). Vykézané ndklady pfidtich obdebi ve sledovaném tdetnim obdobi zahrmuji
pfedev§nn néklady tjrka_]im se naslednych detnich obdobi & budou do t¥chto ndkladi zatétovany v obdobi, do
kterého vEcné a Sasove piisiusi.

10. Dail z pFijmi

Naklad na dail z pfijmi se poditd pomoci plamé dafiové sazby z Getniho hospodaiského vysledku zvyieného
nebo snffeného o trvale nebo dodasng dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynesy (napf. rozpoudidni
téetni rezervy, tvorba nebo rozpoustén{ opravnych poloZek, niklady na reprezentaci, rozdil mezi Gfemimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledituji osvobozené vynosy tykajict se osvobozeného najemného a Ghrad
spojenych s ufivanim druZstevnich bytl, ke kterym je proveden propoget nakladii na tyto osvobozené p¥jmy.
Ve vypottu dang z pijmi se zohledfiuii i dal¥i poloZky sniZnjici & zvySujici ziklad dang.

Utetni jednotka nedétuje o odloZené dani.

Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mez rozvahovym dnem a dnem sestavenf tifetni zavérky, je zachycen v adetnich
vykazech v p¥ipad§, Ze tyto uddlosti poskytly doplfinjici informace o skutelnostech, které existovaly k
rozvahovému dni.

V ptipads, e mez rozvahovym dnem a dnem sestaveni tiéetnf zivérky doflo k vyznamnym udalostemn
zohlediiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém duni, jsou dfsledky t8chto udalosti popsany v ptiloze
idetni zéviErky, ale nejsou zatétovany v Gletnich vykazech.

1L

12, Zmény ucetnich metod
V pritbéhu sledovaného ietniho obdobi nedodlo ke zméng Géetnich metod, ke zm#nd zplsobu ocefiovani a

tiprav hednot majetha.

Dalsi informace

1. Prepoget cizich mén na feskou ménu
Ve sledovaném tetnim obdobi se tyto (&etn{ pipady nevyskytly.

2. Stavoven{ redlné hodnoty majetku a zdvazki ocefiovanych redlnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi tietni jednotka nepouZila ocenéni rednou hodnotou.

3. ZavazKy kryté zastavnim pravem
Celkovd &4stka k rozvahovému dni ¢ini 271.340,16 K& Jednid se o =zivazky vzniklé poskyinutim
dlovhodobych bankovnich tvErl na druXstevnl bytovou vystavbu, které jsou trefeny 1% p.a. Celkovy rozpis
zévazkd dle dob splatnosti & podrobny kementéf je uveden u bodu &. 4 ,,Rozpis hmotného majetku zatiZeného
Zastavnim pravem”.

4. Rozpis hmotného majetkn zaiffeného zistavnim pravem

Zastavni pravo je k rozvahovému dni vazéno na jednotkéch ve vlastnictvi druZstva (17 objektd ~ bytovych
domfi) ve prospsch Ministerstva financi CR. Toto zéstavni prévo vzniklo na zéklads poskytmuti dlouhodobého
bankovntho Gvéru na drufstevni bytovou vystavbu s Grokovou sazbou 1% p.a. & anuitmim splicenim. Dle
smlouvy z doby vystavby kaZdého objektu se tento dvér splaci vidy dvakrat rofng (vidy k 30.6. ak 31.12.}.
Splatnosti jednotlivych avErovych smluv jsou rozdilné (viz rozd8leni v niZe uvedené tabulce), odvijejl se
podle doby vystavby a doby uzavfeni Gvirové smlouvy na konkrétn! obytny dfim. Zévazek z dvEm je
postupug poniZovin i dal¥imi mimofadnymi spldtkami p¥i pfevedech byth do viasipictvi podle zdkona
£.311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického préva k jednotkdm a skupinovym rodinnym domfun nékterych
bytovych drufstev a o zméng nékterych zékont, v platmém znéni. V piipads zbyvajici jednotky u jednoho
bytového domu doSlo zaplacenfm mimofadné splatky k doplaceni celkové vySe zistatku tdvéru k datu
30.6.2023, kdy phvodai splatmost tohoto avru byla stanovena na 31.12.2030.

BéEné obdobi
Nézev majetku Uetnl hodnota Forma zajiSt&n{ Oiel Spiamast ks Zévazek
majetku
Chytné domy - jednotky 512 739,13 | Zdstavn{ pravo pro MF CR | Drufstevni vystavba 30.6.2024 232985
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Obytné domy - jednotky 6 173 811,99 | Zastavai pravo pro MF CR | DruZstevni vistavba 31.12.2624 35168,72
Obymé domy - jednotky 3 166 543,33 | Zastavai pravo pro MF CR | DruZstevni vistavba 31.12.2027 36 864,82
Obytaé domy - jednotky 3 075 489,51 | Zastavni pravo pro MF CR | Drstevai vstavba 31.12.2028 74 923,50
Obytné domy - jednotky 3 486 359,50 | Zastavni pravo pro MF CR | Drugstevni vistavba 30.6.202% 9431422
Obytné domy - jednotky 1382 124,35 | Zastavni pravo pro MF CR | Drugstevni vistavba 31.12.2030 27 738,65
Mirulé obdobi
Nizev majetku Uetni hoduota Forma zajisténi (el Splatnost k: Zavazek
majethu
Obytné domy - jednotky 512 739,13 | Zastavni pravo pro MF CR | Drufstevni vistavba 30.6.2024 6 954,84
Obytné domy - jednotky 6 173 811,99 | Zéstavi pravo pro MF CR | DruZstevni vystavba 31.12.2024 75 999,81
Obytné domy ~ jednotky 3 186 543,33 | Zastavni privo pro MF CR | DruZstevni vistavba 31.12.2027 54 559,66
Obytné domy -~ jednotiy 3 (73 489,51 | Zastavni privo pro MF CR | Dnufstevai vistavba 31.12.2028 89 46545
Obytné donry - jednotky 4 177 811,65 | Zastavni prévo pro ME CR | DraZstevnd vystavba 30.6.2029 136 518,34
Obytné domy - jednotky 1 682 686,86 | Zéstavni préavo pro MF CR | DruZstevni vistavba 31.12.2030 3872559

V¥5e hmoiného majetku neuvedeného v rozvaze a ostatni poloZky vedené v pedrozvahoveé evidenci

V podrozvabové evidenci ietni jednotiy je veden drobny hmotny majetek, ktery je aftovan do ndkladi na
analyticky et Gdetni skupiny 501 a dale majetek zakoupeny za poskytouty finangni dar p¥i povodnich v
atetnfm obdobi roku 2002 (tento finanéni dar je evidovén v ostatnich kapitilovych fondech).

Celkova &astka k rozvahovému dui Sini:

- drobny hmotny majetek 275.015,86 K&

- darovany majetek 27.972,00 K&

Dile jsou v podrozvahové evidenci vedeny spoluviastnické podily druzstva na piisp&veich na spravo domu a
pozemku u spoledenstvi viastnikd jednotek (prévnickych osob) v &lenéni dle § 1180 zdkona & 89/2012 Sb,,
obdansky zakonik:

- ptispévky na spravu domu a pozemkau dle § 1180 odst. 1 zakona & 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve vysi
podilu druZstva &ini 3.524.290,36 K&;

- piispévky na spravu domu a pozemku dle § 1180 odst. 2 zikona & 89/2012 Sb., obfansky zikonik, ve vysi
pedilu druZstva €ini 278.364,47 K&.

Dile je v podrozvahové evidenci veden odpis pohleddvky ve vy3i 3.000,- K& provedeny z dlivodu
nepravd&podobnosti jejiho vymozeni. Odepsand pohleddvka bude vedena v podrozvahové evidenci podie
ustanovenf organizalni smérnice iietni jednotky, to je po dobu 10 let.

V podrozvahové evidenci jsou ddle vedeny poskytuté bezironé ziplijtky zaméstnanclim drufstva vietnd
jejich splaceni. Podminky poskytnuti bezirotnych zipijek zamsstnaochm druZstva v hlavnim pracovnim
poméru jsou stanoveny v organiza®ni smémici Gdetni jednotky. K rozvahovému dni neni vykazoviana
nesplacend vy¥e tichto zaplidek, jeliko? v pritbshu sledovaného Getniho obdobi nebyla Zadné zapijtka
poskKytnuta.

Pohleddvky a zdvazky, které k rozvahovémun dni maji dobu splatnosti deli neZ pét let .

Utetni jednotka neeviduje k rozvahovému dni pohleddvky s dobou splatnosti delsi neZ pét let. Utetnd jednotka
eviduje k rozvahovému dni zdvazky s dobou splamosti del3i neZ pét let. Tyto zdvazky jsou specifikovany
v bod& & 3 a & 4 t&chto daldich informacf a k rozvahovému dni &ini 122.052,87 K&,

Pohleddvky a zdvazky nesledované v iletnictvi a neuvedené v rozvaze
Ukemi jednotka neeviduje pohleddvky a zavazky nesledované v idetnictvi a neuvedené v rozvaze.

Informace o transakeich se spriznénymi osobami
Utetni jednotka uzaviela mandétni smlouvu o zajifovani spravy domu se Spolefenstvim vlasinikfl pro diim
&.p. 1840, Revolutni, Litoméfice, s ufinnosti od 1.1.2017, kdy v tomto spoleSenstvi téetni jednotka viastmi
jedou jednotkn. Na zdklad® uvedené mandétni smlouvy vykondvd prace za odménu dohodmutou v této
smlouvé. Uetni jednotka je zirove zvolena jako pfedseda spolefenstvi, coZ je statutimni orgdn spoleCenstvi.
Déle tdetni jednotka uzaviela piikazni smiouvy o vykonu funkee predsedy spolefenstvi viastniki jednotek a
to na zdkladé volby utetni jednotky jako predsedy spoleCenstvi viastnikl (statutarniho orgnu) s niZe
uvedenymi spoledenstvimi, kdy na t8chto spoledenstvich m4 dtetni jednotka také uzavieon mandatnd smionvy
o zajiStovan{ spravy doo: :
+  Spolegenstvi viastnikil jednotek U Stadionu 272, Litoméfice
o uzavieni pfikazd smlouvy s ifinnosti od 10.9.2020
o ¥ineost mandaini smlouvy o zajiifovani spravy domu od 1.7.2015
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e v iomto spoletenstvi ifetni jednotka neviasini Zadnou jednotku
s  Spolefenstvi vlastafkd jednotek pro dim &.p.8 997-1000, ul, Vodni, Lovosice
o uzavfend pikaznf smlouvy s ti¢innost od 1.2.2622
o ndinnost mandéini smlouvy o zaji¥tovani spravy domu od 1.1.2011
o v tomio spoletenstvi idetni jednotka nevlasmi Zadnou jednotka
»  Spolecenstvi viastnikd jednotek pro dim AlSova &.p. 40, Predmisti Litom#fice
o uzavienf pitkazni smlouvy s G&innosti od 10.6.2022
° Aémnost mandétmi smlouvy o zaji§fovani spravy domu od 1.9.2006
e v tomito spoledenstvi ifetni jednotka nevlasmi Zadnou jednotku
»  Spolefenstvi viastnikd domu &.p. 433, Na Vysluni, Litom#fice
o uzavieni pfikazni smiouvy s Géinnosti od 1.7.2022
o uéinnost mandétai smiouvy o zajiSfoviani spravy domu od 1.5.2016
@ v tomto spolefenstvi ifetni jednotka k rozvahovému dni viastni pét fednotek
+  Spolefenstvi viastnikil domu &.p. 449, Polratice, Litom8fice
o  uzavieni pfikazni smlouvy s Génnosti od 1.1.2023
o udinnost mandétni smloavy o zajifovani spravy domu od 1.10.2015
© v tomto spoleCenstvi ifetnf jednotka k rozvahovému dni viastnf tH jednotky
»  Spoleenstvi vlastniki jednotek pro dim &.p. 33, DruZstevni, Litom&¥ice
o uzavien pfikazni smlouvy s Gdinnosti od 1.6.2023
o fi¢mnost manddtni smlouvy o zaji§fovani spravy domu od 1.1.2011
@ v tomto spoledenstvi Getni jednotka neviastni Zadnou jednotku
« Spoletenstvi viastniki jednotek pro dim &.p. 1812, Smetanova, Litométice
o uzavieni pfikazni smlouvy s idinnostf od 1.7.2023
o Ufinnost mandétnf smlouvy o zaji¥fovani sprévy domu od 1.1.2011
o v tomto spolefenstvi idetnd jednotka nevlastaf Zidnou jednotku

9. MimoFadné naklady a vynosy

Utetni jednotka ve sledovaném tfemim obdobi nemidtovala Zidné naklady, které by byly svym charakterem
mimofadné. Byl proveden pouze odpis nedobytmych pobledavek na zaklade zastaveni tzv. ,mamych exekuci®
v celkové vysi 391.759,20 K&, ktery je komentovén v oddfle Dopliiniici iidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a
ZITAty,

Uketni jednotka ve sledovaném tiZetnim obdobi zidtovala mimofadné vynosy v celkové vysi 19.627,- K&.
Jednalo se o Etyii vypofddaci podily byvalych ¢lenti drufstva (fmrtf &enll) a déle o evidované pieplatky na
jednotkdch, kdy zemfel{ nemsl didice a majetek tedy piedel na stat. Na zdklad® soudnich rozsudkd byly
néslednd uhrazeny veskeré pohledivky v té dobé evidované vieiné penéZitych sankel, které byly ubrazeny ve
vyS8 vy3i neZ bylo soudem piiménoc. Uvedené zévazky byly do vynost ziStoviny po stanovené obecné
promiZeci it deseti let. Tyto mimoiédné vynosy jsou zaStoviny v ostatnich provoznich vymosech.

Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

Rozvaha
Porovndni je provadéne na zdklads whazovanich stav béZndho udeintho obdobi (stav netto) k minulému téetnimu obdobi (stav
netto).

SniZenf polozky ,,Dloubodoby hmotny majetek™ — ¥. 05 Rozvahy

Ke sniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného majetiu oproti minnlérou Gletnirnu obdobi doflo zejména z divodu
dalsich pfevodii bytl do vlastmictvi dle zdkona & 311/2013 Sb., kdy datem vkladu smlouvy o pfevodu bytu do
viastnictvi do katastra nemovitosti je GSetn& vyfazen dlouhodoby majetek v pofizovacich hodnotéch.

Zvy3eni poloZky ,,Kritkodobé pohledavky®” — F. 11 Rozvahy

V krtkodobych polledavkéch Ggetni jednotka eviduje zefména pohledavky za odbérateli, déle pohleddvky tykajfcf se
predepsandho ndjemného a zéloh na pinSni spojenych s uZivdnim bytd, pohledavky vzniklé z vwactovéni t&chto zaloh a
penéZité sankce piedepsané z neuhrazenych pohleddvek a to konkrétné v Gfetn{ skuping 311, kde doflo ke snfZeni
t¥chto pohleddvek oproti stava v minwlém Gfetnim obdobi. Na ziklad® sniZeni tEchto pohledévek dodle i k CasteZnému
rozpusténi vytvofenych dfetnich opravnych poloZek k t&mto pohledavkém. Diéle jsou zde mimo jiné také vykazovany
pohledavky tykajici se zi€tovanych vydajl na pln&ni spojené s uZivanim jednotek (sluZby). JelikoZ jsou v této poloZee
vykazovany 1 daldi kratkodobé pohledévky, dodlo v kumulaci ke zvyfeni oproti stave minulé¢ho dfetniho obdobi.
Diivodem je zejména zvyseni mictovanych vidajd na plnénf spojens s u¥ivinim jednotek (sluZby) = dile vykézani
pehieddvek za dodavateli, kdy v minulém Getnim obdobi byly vykézény zévazky, které byly uvedeny na stwang pasiv.
Dohadné ugty aktivnd zahrnuji zattovani Sastek tykajici se Grokd z uzavfenych terminovanych vkladil, které budou
pripsany k datu ukonéenf téchto terminovanych vkladfl, coZ je nasledujici G&emi obdobi. Jejich v¥Se je stanovena na
zéklad¥ propodin sjednané trokové sazby a vyl jistiny t¥chto terminovanych vkladi.
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Zvy¥eni poloZky ,,Pensini prostiedky® — . 13 Rozvahy . o
Zv{ieni této polozky souvisi zejmépa s dhradami evidovanych pohledivek, ddle s vySSimi vynosy a vykazdnim
kladného hospodatského vysledkn za minulé i sledované Gfetni obdobi.

SniZeni poloZky ,Zakladni kapitdl® — . 17 Rozvahy

SniZenf této polozky souvisi zejména s pevody bytl do viastnictvi dle zékonma & 311/2013 8b., kdy v zikladnim
kapitilu jsou evidovany &lenské vklady dle stanov druZstva, kieré z asti tvofi i zdroj kryti dlouhodobého hmotného
majetku evidovaného na stran¥ aktiv a pii pfevodech bytdl do vlastnictvi se tento zdroj na strané pasiv t&mito pfevody
sniuje (viz také komentst u bodu SniZeni poloZky . Dlouhodoby hmotny majetek™ — £. 05 Rozvahy).

Snfzeni polozky ,,A%io a kapitilové fondy* — F. 18 Rozvahy

Ke sniZeni do¥lo zejména z diivodii realizace daldich pfevodii byti do vlastoictvi (viz také komentdr u bodu SniZeni
polozky ,Dilouhodoby hmomy majetek™ — £ 05 Rozvahy). V této poloZce jsou evidovdny daldi zdroje krytl
dlouhodobébo hmotného majetku evidovaného na strané aktiv. SniZuje se hodnota aktiv (dlouhodoby hmotny majetek)
a zérovedi se sniZuji i zdroje kryti tohoto majetku na strang pasiv.

ZvyZeni poloZky ,Fondy ze zisku® —I. 19 Rozvahy

Zvyteni této poloZky souvisi s rozd&lenim hospodatského vysledkn za minulé GSetni obdobi, kdy &st zisku byla na
zikladé rozhodouti shromdZdéni delegatil pievedena do peddlitelného fondu a zbyld st do fondu secidlnibe. V
pEipads socilni fondu vak dochézi k pritb&Znému Eerpani dle organizadni smérnice schvélené shromaZdEnim delegati.
Nedglitelny fond v pribshu sledovaného ddetnho obdobi nebyl Serpén.

e r

Zvyseni poloZky ,, V¥sledek hospodaleni béného ifetnibo obdobi® —F. 21 Rozvahy
Stejné jako za minulé utetni obdobi Getni jednotka vykazala kladny hospodafsky vysledek, kdy se na zvySeni oproti
minulému G¥etmimu obdobi podili zejména finanéni vysledek hospodafeni.

SniZeni poloZky ,Dlouhodobé zdvazky® — . 26 Rozvahy

V pologce dioubodobych zévazkl jsou mimo jiné zahmuty i zivazky tykajici se poskytnutych dlouhodobych
bankovnich vEri na druZstevnd bytovou vystavbu. Ve sledovaném udetnim obdobi doglo ke sniZeni t€chto zdvazki z
ditvodu zaplaceni pfedepsanych a mimo¥Fédnych splatek pfedm&mych GvErd poskytnutych na druZstevai bytovou
vystavbu. UvEry jsou spliceny fadnymi spléticami vidy k 30.6. a 31.12. daného rokn, k tEmto dathm lze provadét i
mimofédné splétky, kters se provadsii pfi pfevodech byt do viastaictvi. Rozpis tuvéri se stavem k rozvahovému doi a
s dobou splamosti je uveden v &asti ,Dalsi informace™ pod bodem &. 4 této piilohy. V rozvaze byly tyto zdvazky
rozdéleny pa kratkodobé, se splatnost do 1 roku od rozvahovéhe dne, kdy celkovd &astka t8chio zédvazidh &ind
37.498,57 K&, a dlouhodobé (splatnost vice neZ 1 rok) ve vy$i 233.841,59 K&.

Ke sniZeni déle pfispél 1 odpis nedobytuych pobledévek, kdy drufstvo prvotng evidovale zévazky viifi vzniklym
spoledenstvim viasinikf ve v¥ii nepfevedenych piispévki na sprévu domu a pozemku (evidovanych jake dlouhodebd
zaloha), které nebyly druZstvu ubrazeny. JelikoZ ve sledovaném dletnim obdobi doflo k odpism &sti tichto
pohledavek, doslo i ke sniZenf stavu takto evidovanych zavazki.

Dlouhodobé zAvazky jsou mimo jiné tvofeny i pfedepsanymi pFispévky do dlouhodebé zilohy na stfedisku bytového
hospodéfstvi. Na viech plivodng drufstevaich domech vyjma jednoho jiZ vznikla spoletenstvi viastfkl jednotek —
pravaickych osob (samostatnych tidetnich jednotek). Cerpani dlouhodobé zélohy je provadino v souladu se schvélenym
plénem oprav a ddriby pfedmémého domu - stfediska bytového hospoddfstvi, kde dosud nevzniklo spoledenstvi
vlastniki jednotek jako pravnicka osoba, ale v tomto stfediskn jde o tzv. smiSené spoluvlastnictvi, to je spoleSenstvi bez
pravai subjektivity. Plan oprav a Gdriby na tomto stfediskn schvaluje Slenskd schiize a shroméZdéni spoledenstvi
vlastniki jednotek. V pritbéhu sledovaného ticetnfho obdobi doslo k niZ8imu Eerpani pHispsvkit dlouhodobé zilohy nez
byla jejich celorotnd tvorba, proto je v tomto piipads vykazino k rozvahovému dni navyeni téchto pHspsvki.
ngelkové kumulaci uétd tykajicich se dlonhodobych zivazki je tdi¥ celkoveé vykazano sniZeni oproti stavu minulébo
obdobi.

Zvyseni poloZky ,Kritkodobé zivazky™ -- F. 27 Rozvahy

V kritkodobych zivazcich jsou vykazoviny zejména zavazky tykajici se predepsanych zaloh na plugni spojens s
uZivanim jednotek, zdvazky vi& zamé&stnanclm a fiunkciondfim dru¥stva, déle zivazky ze socidlntho a zdravotnfho
pojiSténi a zavazky viidi stétu. Ve sledovaném dfemim obdobi do¥lo k mavySeni zdvazki tykajicich se zejména
pfedepsanych ziloh na plnén{ spojend s uZivinim jednotek, dile zavazkd viiti zam&stnancim, institucim sociilniho
zabezpeteni a zdravotniho pojist¥ni a stitn. Dohadné Géty pasivni zahrnuji zatdtovini spoluvlastnického podilu
druZstva na nakladech spoletnych &asti domu spoleSenstvi, kde druZstvo vlastni bytovou jednotku, za sledované fidetni
obdobi, kdy statutirnim orgdnem spolegenstvi nebyly do doby vipodiu datiové povinnosti Gifetni jednotky predioZeny
potfebné doklady pro vypodet a zatdtovani skutednych nakladt. Jejich vy¥e je stanovena na zdklads odborného odhadu
a to priumérem skutednych nakladb za roky 2020 a% 2022.

Ve vykazu Rozvaha doslo oproti minulému uetnimu obdobi ke sniZeni celkovych aktiv a pasiv. Komentdfe k
Jednotlivym poloZkam jsou uvedeny vySe. Pro rekapitulaci je uvedeno, e ke sniZeni jednotlivych poloZek a tim i
celkovych aktiv a pasiv dolo zejména z toho diivodu, Ze dru¥stvo stile prevadi jednotky do viastnictvi svych Slent dle
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zékona ¢. 31172013 Sb. Na zékladg citovaného zékona tak zafala vanikat z plivodnich stfedisek bytového hospodarstvi
spoledenstvi viastikll jednotek jako samostatné pravnické osoby (Gdetni jednotky). T8mto jednotkdm néisledns
dru¥stvo pfevadilo finanéni prosttedky sloZené jako dlovhodobé zdlohy. Drufstva ziistal ji¥ jen jeden objekt, na kierdm
dosud nevaniklo spolefenstvi jako pravnicks osoba. Na nékterych objektech, kde jiZ spoledenstvi jako pravnick4 osoba
vznikla, druZstvo stale vlastni bytové jednotky, které pfenechavé do ndjmu svim Elentim.

Ve vykazu Rozvaha je Casové rozliSenf aktiv a pasiv vykézéno stejnym zplisobem jake v minuldém Gfemim obdobi, to
je na strané aktiv v polozce I, Casové roziifienf aktiv (. 14 vykazu) a na stran® pasiv v polozce D. Casové rozh§em
pasiv (F. 28 vykazu).

Vykaz zisku a ztraty
FPorgvndni je provddéne na zdkladé vykazovanyeh stavil béZného ddetniho obdobi k mirmlému widetnimu obdobi

ZyySeul poloZky ,, Trzby z prodeje virobki a sluZzeb® — ¥. 01 Vykaza ziskn a ztraty

PievaZna ast vynost Gfetni jednotky je tvofena smluvnd spravou spolefenstvi viastniki. Déale je v t&chto sluZbéch
zahmuto mimo jiné i ndjemné a thrady spojené s uZivanim dru¥stevnich bytd, smlevni najemné pronajatych jednotek,
dalsi rZby tykajici se administrativoich poplatld za (kony druZstva dle organizagni smémice schvilené shromaZdénim
delegéti a dal¥f trzby za sluZby souvisgjici s provozem bytového fondu. Oproti minulému téemimu obdobi doslo ke
zvySeni vynosil tykajicich se zejména smiuvnd sprévy spoleCenstvi viastnikf.

SniZeni poloZky ., Vykonovi spotfeba® — F. 93 Vykazu zisku a ztrity

Opreti minulému Getnimu obdobi do¥lo ke sniZeni nakladi zejména v oblasti tykajici se spotfeby materidlu, oprav a
udrZovani a reprezentace, kdy ve sledovaném déetnim obdobi byly vynaloZeny niZ$i niklady ne? v minulém t8etnim
obdobi.

Zvysenl poloZky ,,Osobni ndklady® — F. 06 Vykazu zisku a ztrity

Zv{eni je zplisobeno zvySenim mezd zaméstnancit sprévy druZstva a s tim spojenych zikonnych odvoddi zdravotniho a
socidlniho pojidtini. Prim&my pofet zam#stnanch v pribshu siedovaného tidetniho obdobi &inil 9 osob (stejné jako v
minulém Afetnim obdobf). V téchio ndkladech se dile BStuji i odmény &lend volenych orgini druZstva vietnd
zékonnych odvodi a dile pFispévek na stravovani a penzijni pojiténi zamsstnancl v hlavnim pracovnim poméru
poskytovanych na zéklad# organizagnf smérnice Gletni jednotky.

SnfZen poloZky ,,Upravy hodnot v provozui oblasti* — ¥. 07 Vykazu zisku a ziraty

DruZstve tvoli Ofetnf opravné poloZky k pohleddvikdm po splatnosti uvedené v této pifloze (viz komentdf v Zésti
»Obecné tifetni zasady, itetni metody a jejich zmény a odchylky® pod bodem & 6). Ve sledovaném ugetnim obdobi
doilo k &4stetnému rozpoudtdni vytvofenych G&stnich opravnych poloZek v celkové vyEi 653,1 tis. K€ 2 to zejména z
ditvedn odpisu nedobyinych pohledavek a thrady Zalovanych starfich pohledavek (v minulém GSetnim obdobi doslo k
niZiimu rozpoudténi t€chto vytvofenych Geetnich opravnych poloZek). V této poloZee jsou ddle vykazovany ucetni
odpisy dlouhodobého majetku.

ZvySeni poloZky ,,Ostatai provozni vinosy™ — F. 08 Vykazu ziskn a ziraty
Zvyieni souvisi zejména s vys¥im derpénim dlouhodobé zalohy stiediska bytového hospodafstvi na provomi naklady
t¥kajici se tohoto stfediska.

Zvyseni poloZky ,,Ostatni provozni niklady” — F. (9 Vykazu zisku a ztrity

Zvyeni souvisi zejména s odpisem nedobytnych pohleddvek v celkové vy¥ 391,8 tis. K& na zdklad® ukonfeni tzv.
marnych exekuénich Fzeni, které byly zastaveny z toho ditvodu, Ze za poslednich 6 let se nepodafilo Exekutorskému
afadu vymoci ZAdnou &istku a ani se nepodafilo postihnout mzdu, nemovitost &1 jiny majetsk dluZznikdl. V této poloZce
jsou evidovany dalg niklady, které byly oproti minulému Béetnimu obdobi sniZeny. Pfevody bytd do viastnictvi dle
zékona &. 311/2013 Sb. se sniZujl i provozni naklady, zejména pak pfedpis dané z nemovitych viei, diky mimofédnym
splatkam GvErd poskytnutych ne druZstevnl bytovou vystavbu se sni¥uji 1 b&2né splatky t¥chto Gvérl (k 306. a k
31.12.), kieré jsou fictovany jako provozni ndklady. 7 dftvodu kumulace piisluSnych Getnich skupin v fadku Vikazu
ziskn a ztréty a z diivodu odpisu nedobymych pohledavek i v minulém Gfetnfm obdobi doflo k vykédzéni niZsitho
zvydeni na této poloZce oproti vy¥e uvedenému odpisu ve sledovaném ngemim obdobi.

Zvyieni poloZky ,, V¥nosové firoky a podobné vinosy® — F. 15 Vykazu zisku a zirity
Zvyseni je zplisobeno vy$imi trokovymi sazbami v pribdhu sledovaného G8einiho obdobi u tloZek provedenych u
bankovnich instituci.

Zvyieni polozky ,,Dai z pFijmi“ — F. 22 Vykazu zisku a zirdaty

Daii z pHjmi je vypolitina v platné dafiové sazb z GEetnifho hospodifského vysledku, ktery je dile upraven podle
zékona o danich z pffjmf. Podrobny komentéf je uveden v &dsti ,,Obecné iletni zdsady, iletni metody a jejich zm&ny a
odehylky” pod bodem &. 10.
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Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gletni zivérky doSie k dalSimu sniZovéni aktiv a pasiv tdetni jednotky
(dlouhodobsho hmotaého majetku a zdrojh jeho kryti spodivajicich v zékladnim kapitily a kapitélovych fondech) z
ditvodu dalgich prevodi jednotek do vlastnictvi svych lentt dle zdkona ¢. 311/2013 Sb., kdy druZstvo i nadéle na
zakladg Zadosti svych Elent amofiuje tyto prevedy. Tyto udilosti ji2 nejsou zachyceny v tifetnich vykazech, jelikoZ se
jedné o udélosti tykajici se nasledného iifetntho obdobi.

Sestaveno dne 25.3,2024

Sestavil;

Daniela Djakovova
tifemi

Za statutérnf organ:

Ing. Milan Lorenc Danicla Djakdvova
piedseda pfedstavenstva Tnistopfedseda pfedstavenstva
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Navrh na rozdéleni hospodarského vvsledku
Stavebniho bytového druZstva SCHZ
Za rok 2023

Hospodaisky vysledek za rok 2023 ve vysi 962.352,74 K¢ bude rozdélen podle ¢l. 89 odst. 3 stanov
Stavebniho bytového druZstva SCHZ nasledovné:

- piidél do socialniho fondu ve vysi 139.479,00 K&

Die organizacni smérnice & OS5 -26 Ize tvofit pFidél do socidiniho fondu ve v¥§i maximdlng 3% z rodntho
objemu skutecné zuétovanych mzdovych nakladii. V daném roce, to je v r. 2023, byly zuctovdny mzdové
prostiedky do ndkiadit spravy druZstva (ucetni skupina 521} v celkové vy§i 4.649.300,00 K¢.

- piidél do nedélitelného fondu ve vysi 822.873,74 K¢

Zpracovala: Daniela Djakovova
Litom&fice 28.3.2024

Piedstavenstvo druZstva projednalo dne 9.4.2024,
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ
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Niavrh piinu hospodafeni stfediska sprivy druZstva na rok 2024
S—— - - - " -
£ Bétu nizev Plan 2023 bez | Plan 202:1 bez 2024 DPH 21% Plan 20?4 s
dané dané dani
501 spotfeba materidlu 132,0 123,0 25,8 1488
502 spotfeba energie 216,08 125,0 26,3 151,3
511 opravy a udrzovani 72,5 97,0 20,4 117.4
512 cestovné 3.0 3,0 0,0 3,0
513 Indkiady na reprezentaci 6,0' 5,01 0,0 5,0
' 518 ostatni sluzby 640.0] 587.6 100,0 687.6
521 fmzdové naklady 4 6663 5166,0] 0,0 5166,0
i odména funkciondiu 400,04 400,0' 0,0 400,0'
523 odmena funkciondta — zastup na SSV] 15,04 10,0] 0,0 10,04
SP a ZP bez FO 1511,0 1 683,35 0,0 1683,5'
2 ISpazP—270 1303 T38,0] 0.0 135,0]
527 zakonné sociaini naklady 136,01 145 ,OI 0,0 145 .,0]
531 silnidni dan 6,0 0,01 0,0 0,0I
532 daft z nemovitych véci 10,1 18,2 0,0 18,2
538 ostatni dané a poplatky 9,0} 11,04 0,0 11,00
541 ziistatkovd cena prodaného majetku 0,0 0,01 0.0 0,04
542 prodany material 0,0 0,04 0,0 0,0I
543 dary 4,0 0,0 0,0 0,0I
545 ostatni pokuty a penile 0,0 0,0] 0,0 0,00
546 nedobytné pohledavky 0,0 0.0 0,04 0.0
548 ostatn{ provozni nakiady 185,0 1610 0,0 161,0
549 fmanka a Skody 0,0 0,0 0.0] 0.0
551 fodpisy 174,0 116,0 0,0] 1160
| 552 zakonné rezervy 0,0 8,0 0,0 0,04
354 fostatni rezervy 0,0 0,0 0,0] 0,04
I 558 zakonné opravné poloZzky 0,0 0,0 0.,0] 0,0
{ 559 fopravné polozky 20,0 20,0 0,01 Z0,0I
 EE firoky 0,0 0,0 0,0 0,08
563 Jkurzové ztraty 0,0 0,0 0,0 0,04
l 568  fostatni finantni naklady 35,0 32,0 0,0 32,04
I 591 Jdari z piijmil 78,0 9,0 M 9.0
JCelkem naklady 84492 8 850,3 172.4 9022,7
i Inéklady pred zdancnim 83712 8 8413 1724 9013,
& Gt nizev Plan 2023 bez-l Plin 2024 bez | o454 ypH 219, | T1A0 20245
dané dané dani
oSt 602 Juzby z vlastnich vykonu 7 848,7 8 129,2 1672,2 98014
60201 Inéjemné od najemcil 81,1 73,5 0,0 73,5]
60213-14  [popl.na spravu od viastaikd 46,0 46,0 3.5 49,5’
641 Jtriby z prodeje majetku 0,0 0,0 0,0 0,0
642 Jzby z prodeje materialu 0,0} 0,0 0,0 0.0§
64401 [poplatek a trok z prodleni (bez predpisu) 0,0 0.0] 0,0 0,04
64402  Jpoplatek a arok z prodleni {pFedpis) 30,0 30,0] 0,0 30,0
646 vynosy z odepsanych pohledavek 0,04 0,0 0,0 0,0'
648 ostatni provozni vynosy 20,5 60,2 0,2 60.4]
662 Iptijaté aroky 635,0] 594.6 0,0 594,6'
668 ostatni finandni vynosy 0,0) 0,0 0,0 0,0
Celkem vynosy 8 661,3 8 933,5] 1675,9 10609,4'
Rozdil - HV 212,1 83,2 |
vysledek pred zdanénim 250,1 92,2 |

V pripadd, Ze ve skutenosti nebude vytvofen dostatek zisku, bude dotace do socidlniho fondu provedeqa pfevodem_ z
nedélitelného fondu tak, aby pfidél do tohato fondu dosdhl zdkladni vyméry 3% z vyplacenych mezd dle organizalni sm&mice
€. 08-26, pro zachovani socidlnihio programu.
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Vipocet koeficientu pro DPH

Pln&ni-neni ekon.¢innnost 132,80 Pomé&my koef. 0,98
zdanitelnd plnéni - ve vaorci dopotet UV 1680.- 7 980,19 Koef. § 76 DPH 100,00
osvobozend pinéni 136,36
cetkem plnéni 8 249,55
Nérok na odpotet DPH — pomér.koef. 169,66
Narok na odpotet DPH — koef. §76 169,66 169,66
Rozdil do 100% se stane soudasti nakladd — ulet 548 I 2,78
skladba tr¥eb z prodeje slufeb Je0201 JPoplatek na spravu od najemei 73 572,00}
60213 [Popl.na spravu od viastniki-Glend 29 592,00}
J60214 IPopi.na spravu od viastniki-neclent 16 440,()0'
celkem lcelkem "nijemné" 119 694,00'
l66202 [Poplatek samosprav viastniki 55 980,00]
60203 [Poplatek samospravy nebydlicich 1 710,00}
60204 Popiatek pfevody druZst. podilu,... 0,00
60205 Prondjem BaNP bez DPH 0,00
60206 |Ostatni trzby 390 200,00
60207 Zapisné 0,00
jo0209 Prondiem BalNP s DPH 103 390,00
60210 Poplatek za spravu SVI, vikon PR 7 400 627,00
60211 Ptevody byt do viastnictvi 2 950,00
60215 [Najem bytu ve vlastnictvi druZstva 69 840,00
60216,60243  |Prac. povéfeny fizenim samosp. 37 440,00
60217 Prongjem &asti budovy spravy 66 720,00
60220 Vvnos z prondgjmu 1757 —podil 334,00
Celkem ostatni 8129 191,00

Pé{loha: Komentaf k navrhu plénu hospodafeni stfediska spravy druZstva na rok 2024

Zpracovala: Daniela Djakovova
Litoméfice 21.3.2024

Pfedstavenstvo druZstva projednalo (vietn& komentafe k navrhu plénu) dne 9.4.2024.
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Teplickd 120972, PFedmisti, 412 01 Litom&fice, ICO: 60042803, DIC: CZ00042503
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddi Dr XX VI, vloZka 32

E%ﬂ Stavebni bytové druzstvo SCHZ 6

Navrh 4. vydani organiza¢ni smérnice ¢. OS-26 ,,Statut socidlniho fondu®

pro jednani shromaZd&ni delegatii Stavebniho bytového druistva SCHZ
konaném dne 23.5.2024

Pfedklada: predstavenstvo Stavebniho bytového druZstva SCHZ

Z dbvodu legislativnich zmén tykajicich se zaméstnaneckych benefiti schvalenych v
tzv. ,konsolidacnim bali¢ku“ pfedkladd pfedstavenstvo druZstva shroméaZdéni delegdth ndvrh 4. vydani
organizaéni smérnice &. 08-26 ,,Statut socidlniho fondu®.

Navrh 4. vydani je na zaklad® legislativnich zmén Ginny od 1.1.2024. V piipadé socidlniho fondu se
jedna o pfechod ze stravovacich kuponil na penéZity pfispévek na stravovéni (sjednoceni osvobozeni pro
viechny formy stravovéni v zaméstnancl do vySe 70% homi hranice stravného, které lze poskytnout
zaméstnancum odméiovanych platem, Uspora nakladd tykajici se manipulaénich poplatk@t a provize v
pfipadé stravovacich kupontl), déle se jedna o zruSeni podéctu dary, ze kterého byla poskytovina nependZitd
plnéni k pracovnim a Zivotnim vyrodim a p¥ prvnim odchodu do diéichodu a to z divodu zruSeni vyjimky
osvobozeni téchto dard od dané z pi{jmb ze zdvislé &innosti. Pokud by byly dary dale poskytovény,
odvadélo by se z tdchto vécnych dard socidlni a zdravoini pojifténi (jak u zaméstnance, tak u
zaméstnavatele — zde 33,8%) a ddle daii z pfijmu. Déle byla doplnéna specifikace podaétu zaméstnanec z

divodu velmi obecného soudasngho znéni.

Pfiloha: Névrh 4. vydani organizaéni smérnice €. 0S-26

Pfedstavenstvo druZstva projednalo a odsouhlasilo navrh 4. vydani organizadni smérice ¢. OS-26 na svém

jednani dne 12.12.2023 a dale tuto zpravu na svém jednani dne 9.4.2024,
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ
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predpis &.:

0S-26

vydani €. 4

ucinnost od : 1:1:2024

pocetstr.: 4

typ ON:

nazev ON:

organizacni smérnice

STATUT SOCIALNIHO FONDU

vypracoval: Ing. Milan Lorenc, Daniela Djakovova

schvéleno: P-SBD dne 12.12:2023

zodpovédny vedouci: VR, VU

datum zpracovani: 23.11,2023

pocet piiloh:

0

podpis pfedsedy P-SBD:

Pfedchazejici vydani

iéinnost do :

vydani &islo

datum zpracovani

uéinnost od ;

3

3.4.2018

25.5.2018

31122023

K datu u€innosti rusi predpis:

3. vydani organiza¢ni smémice &. OS-26

Stavebni bytové druZstvo SCHZ, Predmésti, Teplicka 1209/2, 412 01 Litom&fice, IC 00 04 28 03
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti n.L. dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, viozka 32

spojeni - tel.: 416 574 830, e-mail: sbdschz@sbdschz cz, http://www.sbdschz.cz
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Utel, obecns ustanoveni

SF je urfen ke zlepfeni moZnosti zabezpefovani socialnich, kulturnich, sportovnich a zdravotnich
potfeb zaméstnanct spravy SBD SCHZ. Fond je uréen pro zamé&stnance druZstva zamé&stnané v hlavnim
pracovnim poméru.

Na poskytnuti prispévki a pinéni z tohoto fondu neni néarok. Pfi pouZivani fondu se postupuje v souladu
s rozpoctem fondu a stanovenymi zasadami o hospodafeni s fondem.

Oblast pisobnosti a platnosti
Smérnice je zavazna pro viechny zaméstnance druZstva.

Pouzité zkratky a pojmy
SF socialnd fond
SBD SCHZ Stavebni bytove druZstvo SCHZ
SD shromézdéni delegati
P-SBD pfedstavenstvo SBD SCHZ
KK kontrolni komise
VR vykonny feditel
vU vedouci (idetni

Tvorba sociilniho fondu
Prid€l do SF se provddi ze zisku druZstva uréendho k rozdéleni. PHdél do fondu ize také provést z
nedélitelného fondu v piipadé nedostatedné tvorby zisku nebo ztraty dle ustanoveni ¢l. 92 odst. 2 stanov
SBD SCHZ.
Piidél do SF se stanovuje ve vy3l maximalné 3% z roéniho objemu skuteéng zidtovanych mzdovych
nakladd.
O vysi piidélu do SF kazdorotné rozhoduje SD v ramei schvalovani rodni zavérky a rozdéleni
hospodéiského vysledku SBD SCHZ za piisiuiné obdobi. Navrh na vysi ptidélu do SF predklada SD
P-SBD. K navrhu na rozdéleni hospodarskeho vysledku (vietné pfid€lu do SF) se vyjadiuje KK.
Podle vyse schvaleného ptidélu p¥ipravi kazdorodng VU rozpo&et SF podle nasledujicich pravidel:
1) pii sestavovdni rozpoétu se bere zietel na zlstatek SF a na schvileny piidél do SF z
hospodafského vysledku SBD SCHZ nebo pfevodem z nedélitelného fondu, ktery schvalilo SD
2) rozpolet se sestavuje na obdobi 12 mésicil, které po¢ina béZet prvnim mésicem nasledujicim po
konani SD, které schvalilo pi{d€l do SF v rameci rozdélent hospodarského vysledku SBD SCHZ
3) pfi sestavovani rozpotu se pii stanoveni vySe jednotlivych podiétd pfihlizi k jejich vyuZiti v
minulém obdobi a k poZadavkim zamé&stnanct na obdobi budouct
4} piebytky z jednotlivych podGéti na konci jednoho rozpodtového obdobi mohou byt v ramei
rozpodtu piistiho obdobi pouZity v jiném podGdtu
Navrh rozpo&tu kazdoroéné predkladd VU prostiednictvim &lena P-SBD ke schvéleni. Podminky
poskytnuti jednotlivych rozpoltovanych sloZek, jejich vySe a konkrétni postupy poskytovani jsou
specifikoviny v organizaéni smérnici OS-11 ,,Vnitini predpis®, kterou schvaluje P-SBD.

Hospodai'eni s fondem a zasady jeho pouZiti

a) zasady pouZiti SF
ST je rozdélen na tyto podiiéty, které jsou samostatné evidovany v operativni evidenci:
1) podicet - zdvodni stravovani
» vySe prispévku je stanovena vidy na rozpoftovy rok podle vyse pfidélu do SF
schvalené SD tak, aby byly kryty dalif rnoznostx pouzm SF
» pendZity plispévek na steawvaé stravovani I’ auﬁal) Je pro dané obdobi
stanoven &astkou v K& na-vydanou-stavenka jedni odpracovanou smiénii
2) podidet - zamstnavatel
9 kulturni a sportovni akce pofddané zaméstnavatelem v&etné zajifténého oblerstveni na
téchto akcich a zajisténé pfipadné dopravy s tmito akcemi spojenymi
» sportovni akce budou realizovany v pfipadé zajmu 4 a vice zamé&stnancti
+ vedeni druzstva bude dbat na rovnomérné pouZivani tohoto étu mezi zaméstnanci
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3} podicet - zaméstnanec

gif akee fiebo poitkazy, dokiilfutnich

. pnspevek je realizovan formou nepenéZitého plnéni v piipads zajmu 4 a vice
zaméstnancl
3 zdravotni: péce —vitamin

. prispévek jmu 4 a vice

zaméstnaﬂcu "

S poduder - rezerva
2 poskytovéani ndvratnych beziroénych zapijéek
» na bytové ii€ely (koupé bytu, bytového zaffzeni apod.) do &4astky 30.000,- K&
« na pleklenuti tiZivé socialni situace do &astky 10.000,- K&
« u zamé&stnance postiZeného Zivelni pohromou do vyie 50.000,- K& na bytové 0éely a do
vyie 20.000,- K¢ na pfeklenuti tiZzivé finanéni situace
b) hospoda¥Feni se SF
1) veSkerd plnéni ze SF, vyjma vyuZiti podidin - zamésinavaltel, lze poskytnout nejdiive po 3
mésicich nepretrZiteho trvini pracovniho poméru
2) wedkera plnéni ze ST jsou poskytovina v nepen&¥ni form&; vyjma podiidti < zavodni stravovani
3) prostiedky SF jsou vedeny na analytickém G¢tu t¢etni skupiny 427
4) vyt&tovani Serpani SF provadi VU v souladu s predpisy k rotni tcetn{ zdvirce
5) doklady slouZfci k &erpani jednotlivych podiéta SF podepisuji vidy VR a VU
6) vydaje ze SF 1ze uskutednit jen do vyie volnych prostiedki jednotlivych podudtd
7} v ramei daného rozpoltového obdobi nesmi dojit k pfekroeni pfidélenych celkovych
prostfedkll do SF, zménu rozpottu fondu v pribdhu rozpodtového obdobi u jednotlivych
podaétl schvaluje P-SBD
8) zdanéni prostiedki pfi jejich pouZiti a vypodet zdkonnych odvodi z nich se provadi v souladu s
platnou legislativou
9) nevylerpané prostfedky z fondu se koncem rozpottového obdobi pfevadéii do néasledujiciho
rozpoétového obdobi
10} prostfedky SF nelze pfevadét do jingch fondd druZstva

6. Kontrola hospodareni
Hospodateni se SF (Cerpani schvaleného rozpottu) je pfedkladano P-SBD a KK vidy k ukonceni
jednoho rozpoctového obdobi a k 31.12. daného roku.
Piehled tvorby a Cerpani SF je soudéstf ro¢ni Getni zaverky a schvalovanych materialli SD.

7. Zavérefna ustanoveni
Toto 3= 4. vydani smérnice bylo projednano a schvaleno P- SBD dne 142018 12.12:2023.
Toto 3: 4. vydani smérnice nabyva ucinnosti dnem & ; z uide predlozenc: ke
schivaleni SD v kvétiu 2024,
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicka 1209/2, Piedmésti, 412 01 LitoméFice, IC0O: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudn v Usti nad Labem dne 24.8,1960, oddil Dr XX VI, vieika 32
tel. 416 574 830-1, GSM port ustiedna 773 189 600, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, http://www.shdschz.cz

USNESENI

ZE SHROMAZDENI DELEGATU STAVEBNIHO BYTOVEHO DPRUZSTVA SCHZ

konaného dne 23. kvétna 2024 v budové spravy Stavebniho bytového druzstva SCHZ,
Teplicka 1209/2, Predmésti, 41201 Litoméfice

Shromazdéni delegatii (dale jen SD) na svém jednani projednalo :

Now e

Navrh Jednaciho Fadu SD/2024

Zpravu predstavenstva o innosti Stavebniho bytového druZstva SCHZ od SD/2023 a kontrolu
plnéni usneseni ze SD/2023

Zpravu piedstavenstva o hospodafeni a ¢innosti ekonomického tseku, vysledky hospodaieni
druzstva v r. 2023, fadnou ucetni zavérku druzstva za rok 2023, rozdéleni hospodarského
vysledku za rok 2023 a dal$i pisemné podkladové materialy (které delegati obdrZeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2023 a na rok 2024

Navrh planu hospodareni stfediska spravy druzstva na rok 2024

Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Navrh 4. vydan{ organiza¢ni smérnice &. 08-26 ,,Statut socialniho fondu®
Névrh usneseni ze SD/2024

Na zikladé prednesenych zpriv, predloZenych materiila a diskuze, pfijima SD/2024 toto

7]

N o

usneseni:

A.
ShromaZdéni delegati schvaluje:

. Navrh Jednaciho fadu SD/2024

Zpravu piredstavenstva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2023, vietné
prodlouZeni lhiity na pievody bytd do vlastnictvi o IX. etapu, r. 2030. Pro obdobi mezi etapami
pievodl byt schvaluje mimofadné pFevody bytl do vlastnictvi €lenfi ndjemch v domech, kde
vzniklo spoledenstvi viastnikil jednotek s pravni subjektivitou a zmociiuje piedstavenstvo k jejich
provadéni. Tyto mimofadné prevody budou provedeny pouze za splnéni piedpokladi uvedenych
ve schvélené zpravé. Dale kontrolu plnéni usneseni ze SID/2023.

Zpravu pfedstavenstva o hospodafen{ a &innosti ekonomického tiseku, vysledky hospodafeni
drurstva v 1. 2023, fadnou Gdetni zavérku druZstva za rok 2023, rozdéleni hospodafského
vysledku za rok 2023 a daldi pisemné podkladové materidly (které delegati obdrZeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2023 a na rok 2024, s komentafem, vie bez
vyhrad

Navrh planu hospodareni stfediska spravy druzstva na rok 2024

Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva SCHZ

Navrh 4. vydani organizatni smémice &. 0S-26 ,,Statut socidlniho fondu®

Navrh usneseni ze SD/2024
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1.

2.

B.
Shromazdéni delegata nklada:
Piedstavenstvu SBD :

a) projednat priib&h SD/2024 a ptipadné diskuzni piispévky na ném nezodpovézené na nejbliZs$im
jednani predstavenstva,

b) schvalené usneseni SD/2024 zvefejnit na informalni desce a na internetovych strankach druZstva,

¢) realizovat etapy pFevodi byt do vlastnictvi v letech 2025 a 2030 i mimotadné pfevody byt do

vlastnictvi ¢lenti n&jemci v souladu s timto usnesenim i s pfedchézejicimi rozhodnutimi
shromazdéni delegati,

d) vénovat zvyienou pozornost napliiovani planu s cilem co nejhospodarnéjsi spravy bytového
fondu.

Predsediim samosprav :

Informovat na prvni ¢lenské schiizi samospravy nésledujici po SD/2024 o prib&hu a vysledcich
jednani SD/2024.

C.
Shromdzdéni delegiati zmociiuje pFedstavenstvo SBD :

k provadéni zmén planu hospodafeni spravy druZstva z diivodii zdvaZnéj$ich zmén v podminkach
hospodateni v priib&hu roku s tim, Ze pfipadny navrh zmény planu mus{ projednat kontrolni komise
druzstva;

k provedeni zmén ve vnitinich pfedpisech druzstva (smérnicich a Fadech), které vyplyvaji z vySSich
pravnich norem.

D.
ShromaZdéni delegiti bere na védomi

Zpravu delegata konference rady bytovych druZstev severoCeské oblasti, konané dne 25.4.2024.

Litoméfice 23. kvétna 2024 Komise SD/2024
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