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MATERIALY PRO DELEGATY

shromazdéni delegata Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konaného dne 22. kvétna 2025

zaslané delegatliim s pozvéankou

Informace urcené delegatim obsahuji interni Udaje druZstva uréené pouze pro vnitini
potrebu, se kterymi je nutné zachazet v souladu s ¢l.57 odst.1 stanov druZstva.

Seznam obsazenych materiala :

1. Jednaci fad SD/2025
Kontrola plnéni usneseni SD/2024

Prehled hospodareni, zékladnich ekonomickych Gdajl a fadna Gcetni zavérka
za rok 2024

4. Navrh na rozdéleni hospodéafského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ
za rok 2024

Navrh planu hospodafeni stiediska spravy druzstva na rok 2025
Navrh usneseni ze SD/2025

Materialy byly k pfedloZeni shromaZdéni delegatd schvaleny predstavenstvem
na jeho jednani konaném dne 8.4.2025

Delegacni list pro delegaty bude pfedan pfimo na shromazdéni delegatd u prezence.
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JEDNACI RAD
shromaZzdéni delegat Stavebniho bytového druZstva SCHZ
konaného dne 22. kvétna 2025

Shromazdéni delegati (dale jen SD) Stavebniho bytového drustva SCHZ (dale jen SBD) dnedniho dne
schvaluje tento jednaci Fad, kterym se bude Fidit jeho dnedni jednani :

o CL1
Uvodni ustanoveni

Tento Fad vymezuje zpiisob jednani shromézdéni delegéth, hlasovani, organizovani diskuze, praci komise

shromazdéni.

Cl.2
Ugastnici jednani

I/ ShroméZdéni delegatd maji pravo zi&astnit se s hlasem rozhodujicim delegati, pfip. jejich nahradnici, zvoleni
na &lenskych schiizich samosprav, pokud delegaty zastupuji.

2/ Shromazdéni delegath se dale udastni s hlasem poradnim (bez préava hlasovat) &lenové piedstavenstva a
kontrolni komise, ptedsedové samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegaty), &lenové vedeni drusstva.

3/ Shroméazdéni delegati se jako pofadatelska sluzba i&astni zam&stnanci spravy druZstva.

CL3
Jednani SD

1/ Rizenim SD povéfilo predstavenstvo svého predsedu Ing. M. Lorence (dale jen ¥idici) a jako nahradnika
stanovilo mistopfedsedkyni D. Djakovovou.

2/ Shromézdéni delegét zahajuje predseda predstavenstva SBD.

3/ Program SD navrhuje pfedstavenstvo SBD.

4/ SD se ridi schvalenym programem, jednacim fadem druzstva a timto jednacim fadem shromazdéni.

5/ Ridici jmenuje zapisovatele a séitatele hlast, pokud hlasy neséitd sam.

6/ Po dobu jednani maji viichni G&astnici vypnuté mobilni telefony.

Cl. 4
Hlasovani

I/ 8D rozhoduje vefejnym hlasovanim, nerozhodne-li na navrh delegath nebo nastnikd s hlasem poradnim o
hlasovani tajném.

2/ Ridici ohlasi ke kazdé z predlozenych zprav, smérnic atd. diskuzi a podle ni potom dé hlasovat o kone&ném
znéni usneseni k danému bodu.

3/ SD je zplsobilé jednat a usnaSet se, je-li pitomna nadpoloviéni vétSina zvolenych delegatl. K platnosti
usneseni se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny piitomnych delegati. Neni-li shromazdéni
usnasenischopné, nepouZije se s ohledem na pocet aktualnd zvolenych delegatit ustanoveni &1.63 odst.8
stanov druZstva.

4/ Pro posouzeni zplisobilosti k usnasenischopnosti SD je rozhodujici stav pfitomnych delegati v okamiku
hlasovani. Jestlize se zjisti, Ze v priib&hu plivodng usnéSenischopného shromazdéni delegitit jiz neni
pfitomna potfebna nadpolovicni véisina, vyzve komise shromazdéni k ukon&eni schiize.

5/ Pfirovnosti hlasti neni ndvrh pfijat. Ridici miZe nechat o navrhu opakovang hlasovat.

6/ Pokud neni hlasovanim ndvrh pfijat nebo zamitnut, mtize Fidici nechat o navrhu opakované hlasovat.

7/ Hlasovaci pravo ma kazdy delegat s hlasem rozhodujicim. KaZdy delegat ma jeden hlas, musi hlasovat
osobng, zastoupeni pii hlasovani nenf pfipustné s vyjimkou nahradnikf delegatli zvolenych samospravou,
pokud zastupuji delegata z dGvodu jeho nep¥itomnosti.

8/ Hlasuje se zvednutim delegagniho listu. Sitatelem je Fidici SD.
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ClL35
Komise shromazdéni

Shromazdéni delegath voli komisi shromaZdéni. Navrhy na &leny komise navrhuje shromazdéni
piedstavenstvo. Komise ma funkei mandatovou a ndvrhovou. Komise rovnéz ovétuje zapis shromazdéni.
Mandatova funkce - komise poddvéa zpravu o poétu zvolenych a pritomnych delegatd a hostd a osvédéuje
schopnost SD se usnaset a pracuje podle pokynu fidiciho.

Navrhova funkce - komise pfipravuje ndvrh usneseni SD, vychazejici z obsahu jednéni, navrhu delegatl a
z diskuznich prispévkil. Koneény ndvrh usneseni predklada SD k projednani a ke schvaleni.

Komise stvrdi platnost a tplnost zdpisu z jednani SD.

Cl 6
Diskuze

Diskuzi Fidi fidici SD.

Diskuze se mohou u&astnit vichni delegéti s hlasem rozhodujicim, &lenové predstavenstva a kontrolni
komise, predsedové samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegaty) a &lenové vedeni druZstva.

Prihlasky do diskuze se podavaji pisemn& prostfednictvim pofadateld s uvedenim jména, samospravy
(pfipadné své funkce dle odst.2) a tématu diskuzniho piispévku.

Cas vymezeny pro jednotlivé diskuzni ptispévky se vymezuje na 3 minuty. Po uplynuti tohoto Casu vyzve
tidici diskutujiciho k ukondeni ptispévku. Pokud bude delegét pozadovat del3i &as, uvede to v piihlasce do
diskuze s vyiadienim déiky prodlouzeni. O ptipadném prodiouzeni pisp&vku rozhodne Fidici SD.

Diskuzni pfispévky nezodpovézené na shromaZdéni delegati budou projednany v P-SBD a pisemné
zodpovézeny piislusnému delegatovi nejpozdéji do 30 dnil. _

Diskuze kon¢i vylerpanim piihlasek do diskuze, nebo na ndvrh fdiciho a se souhlasem delegati,
pfihlaSenych do diskuze za pfedpokladu, Ze jejich (na SD) pisemng predané diskuzni pfispévky budou
zatazeny do protokolu ze SD.

Delegdt s hlasem rozhodujicim mbze prednést faktickou pozndmku — pFipominku k pfedloZzenym navrhim.
Jeji délka nesini pfekro€it jednu minutu.

CL7
Dopliiky. protinavrhy

Kazdy delegét s hlasem rozhodujicim ma pravo prednést k predloZzenym navrhiim doplngk nebo protindvrh.
O prednesenych dopliicich se hlasuje samostatng v potadi, v jakém byly navrZeny.

O prednesenych protindvrzich se hlasuje tak, Ze jako prvni se hlasuje o pivodné zpracovaném navrhu a pak o
protindvrzich v pofadi, jak byly pfedneseny.

Cl. 8
Zapis z jednani SD

Prilohou origindlu zapisu a protokolu SD jsou viechny hlavni zprévy z programu, diskuzni pFispévky
(i nepfednesené, pisemné predané — &6, odst.6 tohoto jednaciho fadu), protokoly komise shromazdéni a
usneseni SD.

Zapis z jednani SD musi byt vyhotoven do 15 dnfi ode dne jednani. Zapis musi byt podepsan ¢leny komise
shromaZzdéni.

CL9Y
Zavereéna ustanoveni

VSichni delegati jsou povinni byt ptitomni jednani SD aZ do jeho ukongeni. Ve velmi vaznych pfipadech je
odchod delegdta moZny pouze se souhlasem Fidiciho SD a po oznameni predsedovi komise shromazdéni.
Organizacni otazky vyfizuje Fidic jednani, p¥ipadng poradatelsk4 sluzba.

Na shroméazdéni delegati se nekouti.

Litomé&fice 18.3.2025

P-SBD projednalo dne 8.4.2025 SD schvalilo dne 22.5.2025
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KONTROLA PLNENI USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU 2024

Shromézdéni delegatli (dale jen SD) konané dne 23. kvétna 2024 pfijalo ve svém usneseni v &asti B
odst.] Ctyri tkoly pro pfedstavenstvo a v ¢asti B odst.2 jeden tikol pro pfedsedy samosprav, jejichz
plnéni je nasledujici:

1/ Predstavenstvu SBD:

Ukol ad a)

Plné&ni:

projednat priibéh SD/2024 a pripadné diskuzni ptispévky na ném nezodpovézené na
nejbliz§im jednani predstavenstva,

Ukol byl spln&n. Priib&h jedndni shromazdéni byl projednan na jednani P-SBD
18.6.2024. Na shromdzdéni nebyly vzneseny Z&dné dotazy, pfipominky ani diskuzni
ptispévky. Zadné nezodpovézené dotazy neziistaly.

Ukol ad b)

Pinéni:

schvalené usneseni SD/2024 zvefejnit na informalni desce a na internetovych
strankach druzstva,

Ukol byl spinén, usneseni bylo zvefejnéno na informadni desce i na internetovych
strankach druZstva www.sbdschz.cz.

Ukol ad ¢)

Plnéni:

realizovat etapy pfevodd bytd do vlastnictvi v letech 2025 a 2030 i mimotadné
pfevody byti do vlastnictvi &lend ndjemch v souladu s timto usnesenim i s
predchazejicimi rozhodnutimi shromazdéni delegata,

Ukol je plnén. Jednotlivé Zadosti o prevod bytu do vlastnictvi byly na zdkladé
rozhodnuti pfedstavenstva v souladu s rozhodnutimi shromazdéni delegatl vyFizovany
a pfevody po spInéni danych podminek uskute&nény nebo se realizuji, v soudasné dobé
probiha etapa prevodi byt do viastnictvi 2025.

Ukol ad d)

Plnéni:

vénovat zvySenou pozornost napliiovani planu s cilem co nejhospodarnéjsi spravy
bytového fondu

Ukol byl splnén. Pfedstavenstvo v priib&hu své Einnosti vénuje stalou pozornost
naplfiovani pldnu s cilem co nejhospodarngjsi spravy bytového fondu. Podrobnosti
Jsou uvedeny v materialech shromazdéni.

2/ PFedsedum samosprav :

Informovat na prvni &lenské schizi samospravy nasledujici po SD/2024 o priib&hu a vysledcich
Jednani SD/2024.

Pinéni;

Na konanych ¢lenskych schiizich samosprav druZstva byla informace podana.

Informace Ize také dohledat na internetovych strankach druZstva, kde je zverejnéno
usneseni shromazdéni.

projednalo P-SBD 8.4.2025
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Prehled hospoda¥eni, zakladnich ekonomickvch tdaju a radna ucetni zavérka
za rok 2024

Komentar k prehiedu hospodareni Stavebniho bvtového druzstva SCHZ za rok 2024

Okomentovany jsou ndkladové polozky, které jsou prelerpdny a vynosové poloZky, které jsou nedoderpany proti piamu a ddle jsou
okomentovany skupiny uctil, kde plan byl sice stanoven, ale nedoslo k cerpani a dal§i skupiny uct svwm charakierem dillezité pro
vysledek hospodarent.

Udet 512 — cestovné

Piecerpani planu zpiisobila pracovni cesta na skoleni do Prahy, kdy byla, z divodu 3pamého po&asi, pouzita viakova
doprava misto sluzebniho automobilu.

Ufet 548 — ostatni provozni naklady

Plan je pfeCerpan zejména z diivodu vyplaty ndhrady pojistného pinéni SVJ Revoluéni 15,16,17 Litomé&fice ve vysi
65.473,- K&, kdy vyplata nahrady byla schvalena na jednani P-SBD dne 14.5.2024. Tento naklad neby! zahrnut v planu
hospodafeni na rok 2024. Dale se na pieerpani podili vy3§i ndklady tykajici se spoluvlastnického podilu druzstva na
domé DruZstevni 1757 v Litoméficich, kde druZstvo viastni 1 bytovou jednotku. Plan byl navrzen s pfihlédnutim ke
skuteénym nakladiim za rok 2022 a k tvorb& dohadné poloZky t&chto ndkladd pro rok 2023. Do nakladd 2024 byl
ziétovan rozdil mezi skuteénymi naklady za rok 2023 a vytvotenou dohadnou polozkou zat&tovanou v roce 2023, kdy
toto spoledenstvi nam kazdorocné poskytuje tcetni podklady aZ po nadi agetni zavérce (cca Cerven nasledujiciho roku).

Ulet 559 — opravné poloiky
Zejména z divodu tdhrad na zékladé pravomocné Zaloby a exekuce a pfedZalobnich vyzev doslo k 31.12.2024 &k
rozpousténi vytvofenych opravaych poloZek. Plan je z ddvodu opatrnosti navrhovan jako nakladova poloZka.

Utet 568 — ostatni finanéni naklady

Od 1.7.2024 doslo ke zvyseni poplatku CSOB a.s. o 1,- K& za kazdou zii&tovanou polozku, proto byl plan pieSerpan.
Uet 591 — daii z pFijmi

Plan této skupiny Gétl byl stanoven dle propoétu planovanych nakladd a vynosti se zohledn&nim daiové neadinnych
nakladl &i vynosii a dalSich poloZek upravujicich zaklad dang. JelikoZ dodlo k niZ8imu &erpani nakladd (dafiovd
utinnych) a k piekrodeni vynost, je i vypolitand dait dle skutegnosti vy33i.

Utet 602 04 — poplatek za pievody druZst. podilu, podnijmy
Plan tohoto G¢tu se nestanovuje z divodu snizujiciho se poCtu &lendl najemcil. Za rok 2024 byl udlen pouze jeden
souhlas s podnajmem bytu.

Uket 602 13 - nijemné — poplatek na spravu vlastnici ¢lenové
Nedo€erpani planu je zpiisobeno pfevodem jednotky na domé E. Krasnohorsiké 2014 v Litom&Ficich viastnikem &lenem,

kdy na nového vlastnika jiz nebyl proveden prevod &lenstvi. Tento stav je kompenzovan zvyienim vynost na G&w
602 14 - poplatek na spravu vlastnici neéleni.

VysSich vynosi bylo dosaZeno zejména v piipadé GStu 602 06 — ostatni trzby, kdy na téchto vynosech se nejvice
podileji vynosy tykajici se zpracovavani mzdové agendy jednotlivych spoleCenstvi (dale také jen SVI) a vynosy za
Cinnosti tykajici se obsluhy datovych schranek na zaklad® objednani této sluzby SVJ, dale jsou na tomto nétu
ziCtovavany vynosy tykajici se poplatki za rozdélena vyfiétovani sluZeb a dal3i jednorazové vynosy na zakladé
pozadavkd SVJ &i Elendl druZstva. Vynos na G&tu 644 02 — poplatek a dirok z prodleni (pFedpis) se odviji od vyse
pohledavek a jejich splatnosti a i zde je vykazovan vy3§i vynos proti planovanému. V piipadé Gcetni skupiny 648 —
ostatni provozni vynesy doslo k thradg soudniho poplatku vynaloZzeného druZstvem v Fijnu 2023 a to v celkové vysi
4,3 tis. K&, kdy tyto zp&né thrady nejsou planovany a to z toho diivodu, e nelze dopiedu odhadnout délku a stav
soudnich spord. Nérdistu vynosii bylo dosaZeno i v pfipadé agetni skupiny 662 — prijaté Groky, kdy dodlo v kvétnu 2024
k uzavieni terminovaného vkladu u Komeréni banky a.s. na dobu 12 mésici s arokem 3 % p.a., kdy tato skuteCnost jiz
nebyla zahrnuta v planu 2024,

Uspora v ndkladech je patrna u véech ostatnich ugetnich skupin (vyjma vyse komentovanych) a dale vyjma a8t 523 01,
ktery byl piné vy&erpan. V ptipadé G&etni skupiny 501 — spotieba materiilu byly nékteré naklady zahrmované do této
skupiny byly vykézany v nizi vysi nez byly piivodné planované (zejména pak nakup kanceld¥skych potreb). V piipadé
Uletni skupiny 502 — spotieba energie bylo p¥i tvorbé planu promitnuto snizeni ceny, zaroved viak bylo piihlédnuto ke
zvy3eni regulované ¢asti a poplatkii OTE. Pro porovnani naklad za spottebu elektrické energie za rok 2022 &inil 37,2 ds.
K¢, za rok 2023 44,9 tis. K& a za rok 2024 47,8 tis. K& a v ptipad& plynu &inil naklad za rok 2022 27,6 tis. K&, za rok
2023 40 tis. K& a za rok 2024 40,1 tis. K& Nedogerpani nakladé u GZetni skupiny 511 — opravy a udriovani bylo
zplisobeno zejména tsporou nakladi souvisejicich s opravou kuchyiiské linky véetng vymeny sanity na ekonomickém
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useku a dale nevyuzitim planovanych rezerv napf. na opravy v jednotce ve vlastnictvi druzstva €.1757/30, sluzebniho
automobilu a tiskaren. U tcetni skupiny 518 — ostatni sluZzby se na Gspofe podili zejména nizsi naklady vynalozené na
poitovné, Skoleni zaméstnancil, pravni a ostatni sluzby. V pfipadé 0etni skupiny 521 — mzdové ndklady nebyla
doerpana zejména variabilni &ast planu tykajici se odmén za zastupovani druZstva na shromazdénich SVJ zamé&stnanci
na zéklad€ udélené plné moci. Ze stejného divodu neni dolerpan plan na analytickém uctu 523 02 ~ funkciondiské
odmény - zdstup SSVJ, kde je zastupovani druZstva na shromaZd€nich SVJ provadéno funkcionafi druZstva. Uspora ve
mzdové oblasti souvisi i s Usporou zékonného socidlniho pojisténi. Uspora v uetni skuping€ 527 — zdkonné socidini
naklady je zplisobena Zerpanim dévek oSetfovéani &lena rodiny v priibéhu roku 2024, kdy za dobu tchto absenci neni
narok na stravenkovy paudal. U i&etni skupiny 538 — ostatni dané a poplatky je nedoerpani planu zptisobeno niz$im
poctem podavanych ptedzalobnich vyzev a Zalob a dale zpétnou thradou tohoto poplatku Zalovanou stranou obratem
jedt€ v roce 2024. V pripad€ Gcetni skupiny 551 — odpisy DNaHM nebyla plné vyuZita planovana rezerva na nakup
nového odepisovaného majetku.

Celkové naklady byly nedo&erpany proti planu o 1,9 %, z diivodu skute€nych nizgich nakladid proti planovanym, dale je
zde nutné také pfipomenout rozpoudténi opravnych polozek, kdy v plénu na rok 2024 byla uvedena jejich tvorba z
dvodu opatrnosti ve vy§i 20 tis. K&. Skuteéné vynosy proti celkovému planu jsou vyssi o 0,9 %.

Hospodaisky vysledek spravy druzstva k 31.12.2024 &ini 326.740,44 K& (k 31.12.2023 €inil 962.352,74 K&). K dosazZeni
tohoto kladného hospodarského vysledku piispélo zejména nedolerpani celkovych nakiadl, ke kterému prispélo |
rozpousténi UCetnich opravnych polozek v pfipadg ihrady dluhd a dale i vykazani vyssich vynost.

Zistatek vytvofené udetni rezervy ve vy§i 1.422 552,58 K& je stale ponechan na nasledujici roky.

Komentid¥ k prehledu zakladnich ekonomickych fidaji Stavebniho bviového druistva SCHZ
k 31.12.2024
KomentdF je proveden na zdkladé srovndni stavu k 31.12.2023 a 31.12.2024.

Pocet bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanyeh SV
Oproti stavu k 31.12.2023 doslo ke zvySeni podtu spravovanych jednotek o 53 jednotek z diivodu uzavieni mandatni
smlouvy s nize uvedenymi spoleenstvimi (viechny s G&innosti od 1.1.2024):

»  Spolelenstvi viastnikd pro ddm &.p. 256, ul. Vrchlického, Predmésti, Litomé&fice + 33 jednotek

*  Spole&enstvi viastnikii jednotek domu &.p. 489/64 Lovosice + 8 jednotek

*  Spolecenstvi viastnikii jednotek pro diim Tylova 1708/11, Litomé&fice + 12 jednotek
Dal3imi prevody byt do vlastnictvi doslo v priib&hu roku 2024 ke sniZeni podtu jednotek ve viastnictvi druzstva a
zvyseni ve spravé, Celkem bylo v roce 2024 prevedeno 5 jednotek.

Pocet vzniklych SVJ z bytovéhe fondu druZstva

Potet SV vzniklych z bytového fondu druZstva se ke sledovanému datu nezménil - ziistava jiZz pouze jedno stfedisko
bytového hospodafstvi &.p. 2014 v ulici Eligky Krasnohorské v Litom&Ficich. V letosnim roce 2025 probiha dalii etapa
prevodit bytd, kdy podie poslednich znamych skutegnosti dojde na uvedeném stedisku ke vzniku spoledenstvi.

Pocet novych SVJ (cizich) ve spravé
Stav uvedeny u poctu bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanych SVJ je promitnut i do tohoto fadku.

Polet novych SVJ (cizich) ve spravé se oproti stavu k 31.12.2023 zvy3il o i nové spravovana spoleenstvi (jejich
rozpis je uveden vyse).

Pocet Clent celkem

Pocet €lent se mé&ni na zikiads uskutenénych prevodfi jednotek do vlastnictvi a dle pfijatych vypovadi Elenstvi od
Jednotlivych &lent — viastniki &i nebydlicich.

Fyzicky pofet zaméstnanch — sprava druZstva (hlavni pracovni pomér)

SniZeni o jednoho zaméstnance je zplsobeno ukongenim pracovniho poméru na pracovni pozici Gdetni — bytova
evidence v Eerviu 2024 odchodem do starobniho diichodu piivodniho zaméstnance, kdy od 1.11.2023 2 diivodu zaugen{
byl na tuto pracovni pozici pfijat novy zaméstnanec.

Vybrané pohledavky po Thiité splatnesti celkem

V souctu pohledavek doslo ke sniZeni oproti stavu k 31.12.2023 o 153,1 tis. K&.

V evidovanych pohledavkach je zahrnut predpis najemného a tihrad za plngni poskytovans s uzivanim bytu za prosinec
2024 a to pro Gplnost a porovnani stavu. Dale zde neni zahrnut ptedpis prodleni vypoéitany za 2. pololeti 2024, jelikoz
splatnost tohoto pfedepsaného prodleni je vZdy stanovena a pe doruéeni upominky, co? je leden 2025.

Na sniZeni pohledévek tykajicich se nijemného a dhrad za plndni poskytovand s uzivani bytu, dile nedoplatkd
vylctovani, prodleni minulych let a upominacich vyloh se nejvice podili Ghrady diuhéi dvou diuznikd na zakladé
pravomocné Zaloby a exekuce a predzalobnich vyzev.

Dale, tak jako kazdy rok, byly provedeny zépo&ty preplatkii vyictovani zalohovych plateb za zG&tovaci obdobi roku
2023 s ostatnimi pohledavkami a to k datu 31.5.2024 a 30.6.2024. Celkové vyie zadrzené &sti preplatkli vyactovani
zélohovych plateb za zitovaci obdobi roku 2023 &ini 3.501,- K& (z toho na pohledavky na najemném a predpisech
thrad za spravu spolegnych asti domu véetng zéloh na pln&ni spojend s uZivanim bytu 3.221,- K& a na pohledavky na
prodleni 280,- K&). Zapotty na prodieni byly provedeny i s jednim preplatkern najemného ve vysi 212- K& a s jednim
pieplatkem zalohy na pievod byt ve vysi 498,- K&.

Na sniZeni stardich pohledavek se podili zejména platby od exekutorfi za vymozena pinéni, kdy se u predmé&tnych
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dluznikil jiz predpisy pohledavek nenavySuji (ve vE&§in€ pfipadi se jedna o uZivatele, ktefi bud’ jiz v domech nebydli
nebo se stali Eleny spolecenstvi), takze jiz dochazi pouze k postupnému splaceni evidovanych pohledavek.

V soucasné dobé druZstvo eviduje rostouci dluhy zejména za jednim néjemcem, které druZstvo neustale dozalovava.
Pohledavky jsou prib&zné a soustavné vymahany dle organizaini smérnice druZstva se sledovanim splatnosti tak, aby
nedochazelo k promlceni pohledavek. v

V ostatnich pohledavkach jsou zapolteny pohledavky z titulu pfedepsanych poplatkl na ginnost samosprav viastnikl za
rok 2021 (splatnost do 31.7.2021), za rok 2022 (splatnost 31.7.2022), za rok 2023 (splatnost 31.7.2023) a za rok 2024
(splatnost 31.7.2024) a to vCetné neuhrazenych poplatkli na Cinnost samospravy nebydlicich za rok 2023 (splainost
31.7.2023) a za rok 2024 (splatnost 31.7.2024). Neuhrazené poplatky budou zapolteny s vyporadacim podilem &lent,
kterym skoncilo ¢lenstvi (bud’ na zékladg jimi podané vypovédi nebo na zdkladé jejich vylougeni) a to v srpnu 2025,
ostatni neuhrazené poplatky budou zahrnuty do vyzev k Uhraddm popiatkil na rok 2025, kdy se predpoklada jejich
odesilani v ervau fetoniho roku.

V piipadech, kdy doslo k umrti ¢lenl a &lenstvi nebylo uvedeno v dédickém Fizeni - bylo tzv. neprodédéno, jsou
pohledavky zapogitany proti zakladnimu &lenskému vkladu a zistatek zakladniho &lenského vkladu je evidovan na
zévazcich tykajicich se vypotadacich podild, kdy tyto zévazky budou nasledné navrZzeny P-SBD k odpisu po obecné

proml&eci 1hiitg 10 let, pokud nedojde k otevieni dédického Fizeni a ,,prod&déni* Elenstvi v druZstvu poziistalymi.

Vybrané zdavazky po Ihiité splatnosti celkem

V zavazcich po splatnosti ke sledovanému datu evidujeme dvé neuhrazené dodavatelské faktury v celkové vysi
5.300,- K&, které byly splatné 20.12.2024, dhrada byla provedena ihned v okamziku zjidténi, to je 2.1.2025 a dale dva
dobropisy dodavatele v celkové vysi 1.124,- K&, které byly splatné 31.12.2024 a jejich Ghrada byla dodavatelem
provedena 3.1.2025.

V zavazcich, které nelze charakterizovat jako splatné evidujeme:

* na Gftu 365 02 celkovou vysi 24.872,- K& — zde evidujeme zlistatky zékladnich &lenskych vkiadd élendi
druzstva po jejich Gmrti (po zutovani pfipadnych pohledavek tykajicich se zejména poplatkii na &innost
samosprav viastniki ¢i samospravy nebydlicich), kdy nedodlc k ,prodédéni* &lenstvi v druzstvu, pokud
nedojde k otevieni dédického fizeni a vypofadani pfedmétného ¢lenstvi v ramei tohoto dédictvi, budou tyto
zavazky po obecné Ihdt€ pro moZnost vyméhani (10 let) postupné navrzeny P-SBD k predctovani do
mimotadnych vynosdl spravy druZstva;

* na ¢ 379 03 celkovou vysi 359,20 K& — zde evidujeme zfistatek nevyplaceného dal3iho &lenského vkladu
jednoho nebydliciho &lena (v prvotni hodnotd 2.900,- K&), ktery se zapo&itava s pfedepsanymi poplatky na
Cinnost samospravy nebydlicich v p¥ipadech, Ze pfedpis na dany rok neni &lenem, u kterého je predmémy
zdvazek evidovan, uhrazen a dédle pieplatky poplatku na Cinnost samospravy vlastnikG dvou &lentl, kdy tyto
preplatky budou pouZity k Ghradé poplatku na rok 2025 (v jednom p¥ipad& &dsteéné a v druhém ping) a v
jednom pripadé i &astené narok 2026;

* na Gctu 379 12 celkovou vysi 82.165,50 K& — zde evidujeme mimo nevyplacenych vypofadacich podild
byvalych a vylou€enych Clenti i dal$i zdvazky. Jednd se zejména o preplatky na sloZenych zalohach na pievod
Jednotky u uZivatell, ktefi jiz prevedli sva Elenskd prava &i jednotku do viastnictvi, kterou nasledné prodali.
Jednotlivi uZivatelé byli pisemné& vyzvani k vyzvednuti pieplatku na posledni nahlaSenou adresu, néktefi si
pieplatek vyzvedli, nektefi na vyzvu viibec nereagovali a u nékterych se korespondence vratila zpét s
dovetkem, Ze na uvedené adrese nebydli. I tyto zdvazky budou po obecné Ihité pro moznost vymahéni (10 let)
postupné navrzeny P-SBD k pfetiétovani do mimoFadnych vynosi spravy druZstva.

JelikoZ neni znam kontakt na tyto byvalé &leny a druZstvo jiz vypofadaci podil zasilalo & se snaZilo pisemné
kontaktovat byvalé uZivatele s oznamenim o evidovaném preplatku, to znamend, Ze splnilo svou povinnost dle stanov,
nelze charakterizovat tyto zdvazky jako zavazky po splatnosti.

Zistatek dlouhodobé zalohy
Kon;ény zlistatek dlouhodobé zalohy se proti r. 2023 zvy&il o 175,5 tis. K& Dlouhodoba zaloha Je tvofena jiZz pouze
stfediskem bytového hospodatstvi &.p. 2014 v ulici Elisky Krasnohorské v Litoméficich. Diivodem zvySeni zistatku této

zalohy je niZ8i Cerpani za sledované obdobi nez byla jeji celoro&ni tvorba.

Pifloha : PFehled hospodaieni Stavebniho bytového druzstva SCHZ za rok 2024 (v tisicich K&)
Prehled zdkladnich ekonomickych ddajfi Stavebniho bytového druzstva SCHZ k 31.12.2024
Prehled tvorby a Zerpani jednotlivych fondf druzstva tvofenych ze zisku za rok 2024
Radna ucetni zavérka za rok 2024 - rozvaha

- vykaz zisku a ztraty
- priloha k Getni zavérce

V LitoméFicich 28.3.2025

Piedstavenstvo druZstva projednalo (véetné piiloh) dne 8.4.2025.
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Piehled hospodaieni Stavebniho bytového druZstva SCHZ za rok 2024 (v tisicich K&

Naklad

501 Lpotfeba materidlu ] 98,6 0,4 2 123,0] 79,8l -24.8
502 spotieba energie 97,6 0,0 7 1250 78,0 ~27 4
511 bpravy a udrZovani 75,3 16,2 56,1 9704 37,8 -40.9
512 estovid 3.5 0,0 3.5 3.0} 113.4 0.5
513 aklady na reprezentaci 3,1 0.0 3,1 3.04 62.7) -1.9
518 ostatni sluzby 540 4 14 3] 526,1 587,86 89,3 -61,3]
521 mzdové naklady 52250 654 5 139,06} 3 166,0 999 6,4
523 odména funkcionaih 400,0 0,0 400,01 400,0, 100,0] 0,0
pdména funkeionai® - zastup na SSVJ 2.5 0,01 2.5 10,0 25, =75
524 ISP a ZP bez FO 1683.1 0.0 1 683,1 1 683.5 100.0 -0.4
ISP a ZP - zFO 135.4 0.0 135.4 138.0 98.1 -2.6
527 zdkonné socialni naklady 14C.2] 0,0 40,2, 1450 56,7 -4.8
531 Bilnicni datt 0,0 0,0] 0.0 0,0 b 0,0)
532 daft z nemovitych véei 1013 83,2 182 18,24 598 0,0
538 bstatni dané a poplatky 3,0 0,0 3.0 11,0 27,1 -8,0
541 ziistatkové cena prodaného majetku X 0.0 0.0 0.0 X 0.0,
542 prodany material 0.0 0,0 0,04 0.0 ) 0.0
543 iary 0,0 0,0 0,0 0,0) 0,0
545 ostatni pokuty a pendle 0,0 0.0 0,0 0,0 X| 0.0
546 nedobytné pohledavky 0,0 0,0 0,0 0,0 ] 0.0
548 pstatni provozni naklady 316,3 84,7 231.6 161,0] 143,8] 70,6
549 imanka a §kody 0,0 0,0 0,01 0.0] x| 0,0
551 bodpisy 108.7 0,01 108.7] 116,90 93.7, -1.3
552 zakonné rezervy 0,01 0,0 0,0 0,0 X 0,0
534 ostatni rezervy [EX¢ 0,01 0,0 0,9 b 0,0
558 izakonné opravné polozky 0,0 0,0 0,0 0,01 N 0,0
559 bpravné polozky -79.7; 0,0 -79,7 20, -398.3 -99.7

562 hroky 25 2.5 0.0 0.0 Xl

(Wrzove ztraty 0.0 0,0 0, 0.0 x|

ostatni finanéni naklady 35,9 3,0 32,9 32,04 102,59

64,91 9.0} 7205

LaRao wiL |

rozdil pIngni
-} plinu r.2024

602 fnzby z viasmich vekont 4 §32491  6od

10.6]

= (oho :
602 01 F ndjemné - poplatek na spravu ndjemci 73,6 0.0 73,68 73,5 1001 0,1
602 13 ¥ ndjemné - poplatek na spravu vlastnici &lenové 274 0,01 274 29,6} 82,65 -2,2
602 14 F poplatek na spravu vlastnici nedleni 13,6 X 18,6 16,4 1133 2.2
602 02 F popiatek &lendi samosprav viastniki 56,0 0,0 36,0 56,0 100,04 0,0
602 03} poplatek &lenti samospravy nebydlicich 1,7, 0.0 1,7 1.7 100.0) 0.0
602 04 & poplatek za pievody dru¥st. podilu, podndjmy 4.6 0.0 4.6 0. X 4.6
602 05} prondjem BaNP {osvobozeno od DPH) 0,0 0,0 0,01 0,04 | 0,0
602 06  F ostatni trzby 398,2 0,01 366,2 390,2 101,53 6,0
602 07 | zapisné 0,0] 0,0 0,01 5,0 X 0,0
60209 F prondjem BaNP (s DPH) 103 4 0,0 103, 1034 100,0 0.0
602 10k poplatek za spravu SVJ s PS. vikon PR 7400.6 0.0 7 400,49 7 400.6] 100.9) 0.9
602 11} prevody bytt do vlastnictvi ) 3.0] 0,0 3, 3.0] 100.0] 0.0
602 15 | trzby za najem bytu ve viastnictvi drustva (&. 1757/30) 69,8 0,0 69,8 69,8 100,0 0,0
602 16, 43 } pracovnik povéieny fizenim samosprav - znétovani 37,4 0,0 374 37,4 100,04 0,0
602 17 ¥ prondjem &asti budovy spravy 66,71 0.0 66,7 66,7 100,0 0.0
60220} vynos z prongjmu - podil SVJ 1757 03] 0.0 0.3 0,3 100,0 0,0
602 30-45 } vlastni vykony na SBH 65.4 654 0.0} 0.0 N 0.0
64] rzby z prodeje majetku 0.0 0.0 0,0 0.0 X 0.04
642 trzby z prodeje materialu 0,0 0,0 0,0 0,0 X 0,0
644 01  poplatek a urok z prodleni (bez predpisu) 0,0 0.0 0,0 0,0 x| 0,0
644 02 Poplatek a trok z prodleni (piedpis) 40,04 0,0 40,01 30,0 1332 10,0
646 lvynosy z odepsanych pohieddvek 0.0 0,0 0,0 ) 0.0} x| 0.0
648 statni_provozni vynosy 2753 2119 63,4 602 105,53 3.
662 rijaté droky 6489 0,0 648 9 394,06 1091 34 3
668 ostatni finantni vynos 0,0 x| 0,0
T i

V Litoméficich 28.3.2025
Vypracovala: Daniela Djakovova
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Piehled zakladnich ekonomickveh idajit Stavebniho bytovéhe druZstva SCHZ k 31.12.2024

Nazev k 31.12.2023 k31.12.2024

Pocet bytovych a nebytovych jednotek celkem ve. spravovanych SVJ 4514 4567
-ztoho |- ve vlastnictvi druZstva 69 64

- ve spraveé 4 445 4503

Pocet vzniklych SVJ z bytového fondu druzstva 87 87
-ztoho |- ve spravé druZstva 82 82
Podet novych SVIJ (cizich) ve spravé 68 71
Pocet &lent celkem 707 684
-ztoho |- polet Elend viastnik 622 604

- pocet Elenll nebydlicich 19 19

Fyzicky poéet zaméstnanci - sprava druZstva 10 9

Vybrané pohledavky po 1hiitg splatnosti celkem

2061 159,62 Ke

1908 073,50 K&

-ztoho |- pfedpis ndjmu a Ghrad za pInéni poskytovana ...

334 600,03 K&

228 589,65 K¢

- vyuctovani zalohovych plateb

119 804,00 K&

86 188,060 K&

- prodien{ za b&Zny rok

7 283,54 K&

2 396,00 K&

- predleni minulych let

1587 145,05 K&

571 152,35 K&

- upominaci vylohy 521,00 K& 521,00 K¢

- odbératelé 0,00 K& 0,00 K&

- ostatni pohledavky 11 806,00 K& 19226,50 K&

Vybrané zavazky po 1hiité splatnosti celkem 0,00 K¢ 4 176,00 K¢
-ztoho |- pfedpis najmu a Ghrad za plnéni poskytovana ... 0,00 K& 0,00 K¢
- vyli¢tovani zalohovych plateb 0,00 K¢ 0,00 K¢

- prodleni za b&zny rok 0,00 K¢ 0,00 K¢

- prodleni minulych let 0,00 K& 0,00 K¢

- upominaci vylohy 0,00 K& 0,00 K¢

- dodavatelé 0,00 K& 4 176,00 K¢

- ostatni zavazky 0,00 K& 0,00 K&

Zistatek dlouhodobé zalohy

1176 694,76 K&

135223220 K&

V LitoméFicich 28.3.2025

Vypracovala: Daniela Djakovova
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpist

ROZVAHA
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Obchodni fima nebo jiny nazev Ggetni
jednotky

ve zkraceném rozsahu
ke dni 31. prosince 2024

{ v celych tisicich K& )

Stavebni bytové druZstvoe SCHZ

Sidlo, bydliste nebo misto podnikani GEetni

N jednotky
ico Teplicka 1209/2
000 42 803 Litoméfice, Pfedméstt
412 01
cznateni AKTIVA g;:g] Bézné ﬁéétni obdobi Mm:éz gg;ztm
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM (1. 02+ 03+ 07 +14) 01
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 02
B. Stala aktiva ( £. 042206 ) 03 1
B. L Diouhodoby nehmotn} majetek 04 694 -694 o] 0
B. 1L Dilouhodoby hmotny majetek 05 25414 -2 480 22 954 25 142
B. i Diounodoby finanéni majetek 08
c. ObéZna aktiva (£.08+09+ 12+ 13) o7
C. i Zasoby 08
C. L Pohledavky (7. 10+ 11) 09 3033 -1845 1188 1034
C. iIl. 1, |Diouhodobé pohiedavky 10 158 158 151
C. . 2. [Kratkodobé pohledavky 11 2875 -1 845 1030 883
C. il Kratkedoby finanéni majetek 12
C. . PenéZni prostiedky 13 17 547 17 547 17 335
D. Casové roziiSeni aktiv 14

oznageni PASIVA ;‘;‘gj B&zné (iéetni obdobi Minulé G&etni obdobi

PASIVA CELKEM (F. 16+ 23+28) 15
A, Viastni kapital (. 17 a222) 16 >
AL ZéKladni kapital 17 5205 5336
AL AZio a kapitélové fondy 18 19729 21688
A Fondy ze zisku 18 11115 10282
AV Vysledek hospodafeni minulych let 20
AV Vysledek hospodafeni béZného GEetniho obdobi {+/-) 21

(r.01-17-18-18-20+22-23.28)
A VL Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu na zisku (-} 22
B+ C. Cizi zdroje (F. 24 + 25} 23
B. Rezervy 24
C. Zavazky (1. 26 + 27 ) 25
C. 1 Dlouhodobé zdvazky 26 1679 1566
C. Ik Kratkodobé zévazky 27 2 343 2420
D. Casové roziiSeni pasiv 28
Pravni forma Gletni jednotky: Druzstvo
Predmét podnikani icetni jednotky: Sprava a provoz bytového a nebytového fondu
3::?3 veno Podpisovy zdznam osoby adpovédné za sestaveni Geetni zavérky: |Podpisovy zaznam statutdrniho organu: /‘/}
/

Daniela Djakovova Ing. Milan Lorenc Stavebni bylové dnuistvo SCHZ
10.3.2025 - Pfedseda pfedstavenstva // Toplicka O?ﬁiri‘fg;nasd .

vedouc{ idetni . . ” 80: 00042533

1 Eﬂ?gf;?e?j}::c?; %Vfgdstavenstva UG Cxtposze




Zpracovano v soutadu s vyhlaskou
&. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v druhovém ¢lenéni)
ve zkraceném rozsahu

ke dni 31. prosince 2024
{ v celych tisicich K& )
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Obchodni firma nebo jiny nazev {icetni jednotky

Stavebni bytové druzstva SCHZ

“ Sidlo, bydlistsé nebo misto podnikani ucetni jednotky
ico Teplicka 1209/2
Litoméfice, Pfedmésti
000 42 803 7501

Skuteénost v (i&etnim obdaobi

oznageni TEXT r?:;(z baIném minulém
L Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb o1 8325 8134
HR Treby za prodej zboZi g2
A. Vykonova spotieba 03 818 870
B. Zména stavu zasob viastni innost {(+/-) 04
C. Aktivace (-) 05
D. Osobni naklady 06 7 586 6 897
E. Upravy hodnot v provozni obtasti 07 29 -487
i, Ostatnf provozn( vynosy 08 315 346
F. Ostatni provozni naklady 08 421 748
- Provozni vysledek hospodareni (+/+) 10
(f.01+02-03~04-05-06—-07+08-09)
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku — podily 11
G. Naklady vynatoZené na prodang podily 12
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 13
H. Nékiady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 14
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy 15 649 752
IR Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 16
Ny Nakladové tiroky a podabné naklady 177 3 4
Vil Ostatni finanéni vynosy 18
K. Ostatni finandni naklady 19
. Finanni vysledek hospodafeni (+/-) 2
(F1t—-12+13 14+ 15-16-17+18-19)
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+.} ( £. 10 + 20 } 21 X
L. Dafl z pfijmd 22 69 203
™ |Vysledek hospodafent po zdanéni (+-) (7. 21 —22) 23
M. Prevod podilu na vysledku hospodatent spolednik(m (+/-) 24
Sk

Vysiedek hospodaieni za G€etni obdobi (+1-) (¥, 23-24)

25

Cisty obrat za Géetni obdobi

26

Pravnf forma G&etni jednotky :

Bruzstvo

Predmaét podnikani Getni jednotky

Spréva a provoz bytovéhe a nebytového fondu

Sestaveno Podpisovy z&znam osoby odpovédné za sestaveni Oetni Podpisovy zdznam statutémiho orgénu :
dne : zaverky : ﬁ
i
Ing. Mil AL
Daniela Djakovovéa Podcodn Lorenc A Stzvebai byiové dnzistvo SCNE
10.3.2025 redseda pfedstavenstva /M Taniicks 120002, Peacimiek
- - . : #1201 Litoméfice 4
vedouci adetni . . . P 1£0: 60022803 ‘
Danisla Djakovova Dt CZ00anan
3 - - el WL DY
Mistopfedseda pledstavenstva =
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ

S
BD Teplickd 120972, Predmésti, 412 01 Litomé&Fice, ICO: 60042803, DIC: CZ00042803

zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV}, viozka 32
tel. 416 574 830, GSM port dstfedna 775 189 660, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, httpi/fwww.sbdschz.cz

Priloha k ticetni zavérce k 31. prosinci 2024

Ptiloha je zpracovana v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Ggemictvi, ve znéni pozd§1§ich pfedp}su'(dale
jen ,zdkon o Néetnictvi®) a provadéci vyhldtkou &. 500/2002 Sb., kterou se provédéj} n&kterd .ustan‘oxfe“m. 'za"kqna
&. 563/1991 Sb., o tdetnictvi, ve zndni pozdgjsich predpisd, pro uletni jednotky, které jsou podnllfate}l Wltujietmi v
soustavé podvojného tGdetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti, ve znéni platném prolrok 2()24’(Vdalcf jen ,,pro»iavdeq
vyhlagka k zakonu o uetnictvi®). Udaje prilohy vychazeji z ietich pisemnosti icetni jednot‘ky (ietni dolxila'ciy,.ugeml
knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a z dal3ich podkladd, které ma GSetni jednotka k dispozici. Hodnotové tidaje jsou
vykézany v celych K&, pokud neni uvedeno jinak. )

P¥iloha je zpracovéna za icetni obdobi po€inajici dnem 1. ledna 2024 a kon&ici dnem 31. prosince 2024.

Obsah piilohy

Popis ucetni jednotky

Obecné G&etni zésady, GCetni metody a jejich zmény a odchylky
Dalsi informace

Doplitujici udaje k Rozvaze a Vykazn zisku a ziraty

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Popis icetni jednotky

s obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo SCHZ

s sidlo: Litoméfice, Predmésti, Teplicka 1209/2, PSC 412 01

+ prévni forma: druZstvo

» identifikaéni ¢islo: 000 42 803

¢ rozhodujici pfedmét ¢innosti: sprava a provoz viastmiho bytového a nebytového fondu,

sprava a provoz bytového a nebytového fondu pro jiné osoby
(poskytuje a zabezpeduje pinéni spojené s bydlenim pro své éleny i
pro jiné osoby, zabezpeuje obstaravatelské sluzby v oblasti spravy
objektis bytového a nebytového fondu, smluvni sprévu bytového a
nebytového fondu)
« datum vzniku G8etni jednotky: 21. dubna 1960 (usnesenim ustavujici ¢lenské schize)
« datum zapisu do obchodniho rejst¥iku: 24. srpna 1960
obchodni rejstfik je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem,
Z4pis je proveden pod spisovou znackou oddil DrXX VI, viozka 32
¢ rozvahovy den: 31.12.2024
» okamZik sestaveni Gletni zavérky: 10.3.2025
» zmény a dodatky provedené v obchodnim rejsttiku v pritb&hu r. 2024:
© v pribéhu sledovaného tucetntho obdobi nebyly tdetni jednotkou provedeny 74dné zmény tdajd
zapisovanych do obchodniho rejstétku
» organizatnf struktura:  systém volenych organt - dle platnych préavnich pedpistt a stanov druZstva
1. Shromézdéni delegatt
2. Pfedstavenstvo
3. Kontrolni komise
4. Clenska schiize samospravy (dal§i organ drustva dle stanov dru¥stva)
5. Vybor samospravy (dal$i orgén druZstva dle stanov druZstva)
- systém vykonného pracovniho apardtu
v idetnim obdobi r. 2024 nebyly provedeny z4dné zmény v organizadni struktufe uetni jednotky
¢ &lenové statutarnich a dozor&ich organtt k rozvahovému dni:
o Predstavenstvo Stavebniho bytového drusstva SCHZ

(o]

» Ing Lorenc Milan pledseda pfedstavenstva
* Djakovovd Daniela mistopfedseda pfedstavenstva
= Svobodova Dagmar ¢len pfedstavenstva
* Sumovd Eva Clen pfedstavenstva
» Beran Pavel ¢len pfedstavenstva
o Kontrolni komise Stavebniho bytového drusstva SCHZ
»  Bc. ObSivad Jaromir piedseda kontroln{ komise
¢ Cimrmanova Petra mistopfedseda kentrolni komise
» Bc. Rockova [veta ¢len kontrolnt komise
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== Stavebni bytové druzstvo SCHZ
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zapsané v ohchodnim rejstifku Krajskélo soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, vioZka 32
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primérny podet zaméstnanch béhem uetniho obdobi ¢inil 9 osob

Obecné Gfetni zasady, acetni metody a jejich zmény a odchylky

1.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovany dlouhodeby nehmotoy majetek se ocenu)e v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizens a
piipadné vedlejsi naldady s pofizenim souvisejici. Utetni jednotka nevytvaii dlouhodoby nehmomy majetek
vlastn Einnosti.

Dlouhodobym nehmotoym majetkem se stava majetek, jehoZ pofizovaci cena je v jednotlivém piipad® vySsi
neZ &astka 120.000,- K&. Tato pofizovaci cena je stanovena v organizadni sm&rnici dZetni jednotky.

Utetni jednotka Gétuje a odepisuje i drobny dlouhodoby nehmotny majetek.

Drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem se stdvd majetek s poFizovaci cenou do ceny, jejlZz vyse je
stanovend v uvedené organizalni smérnici pro dlouhedoby nehmotny majetek, to je do ceny 120.000,- K&
véems.

Dloubodoby nehmotny majetek je udtovén na analytické Sty Gdetni skupiny 013 a je odepisovan podle
pfedpokiadané doby Zivomosti zafazovaného majetku.

Ve zphisobu sestaveni odpisovych pland a odpisovych metod nedoslo oproti pfedchozimu acetnimu obdobi ke
zméndm {zplisob sestaveni odpisového planu a metody odepisovani majetku je stanoven v organizaéni smérmici
uletni jednotky). Odpisy se vypo&itdvaji na zdkladE pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivomosti
ptisluiného majetkn. Odpisovy plédn udemich odpisi diouhodobého nehmotndho majetku se sestavuje dle
uvedené organizaéni smérnice. Uetni jednotka vychazi pH stanoveni odpisového plinu z predpoklddané doby
Zivotnosti zafazovaného majetku OdeVldalel b&Znym podminkam jeho pouZivani.

Néklady na technické zhodnoceni zvySuji pofizovaci cenu majetku. Opravy a udrZovand jsou dtovany do
pékladi.

Veskery dlouhedoby nehmotny majetek je jiZ piné odepsan.

Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovany dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu potizeni a

ptipadné vedlejsi naklady s pofizenim souvisejici. Ugetni jednotka pevytvafi dlouhodoby hmotny majetek
vlastni Sinnosti.

Uketni jednotka tiétuje a odepisuje i drobny dlouhodoby hmoty majetek.

Drobnym dlouhodobym hmomym majetkem se stdva majetek s pofizovaci cenou od 3.000,01 K& do ceny
stanovené v zdkong &. 586/1992 Sb., o danich z prijmi, v platmém znéni, pro dlouhodoby hmotuy majetek.
Tento drobny majetek je G¥tovan na analyticky Gfet Gletni skupiny 022 a je odepisovan podle pfedpokiadané
doby Zivomosti zafazovandho majetku. Drobny dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou od
1.000,00 K& do 3.000,00 K& (nebo i s niZ¥ pofizovaci cenou na zdklad® rozhodnuti tetni jednotky) je veden v
operativni a podrozvahové evidenci tetni jednotky a t&tovan do néakladdl na analyticky Widet iéetni skupiny
501.

Ve zplisobu sestaveni odpisovych pland a odpisovych meted nedo§lo oproti pfedchozimu detmimu obdobi ke
zménam (zplsob sestaveni odpisovéhe planu 2 metody odepisovani majetku je stanoven v organizacai smérnici
Géemi jednotky). Odpisy se vypo&itdvaji na zékladg pofizovaci ceny a predpokladané deby Zivotnosti
prisluiného majetin. Odpisovy plan tifetnich odpisd dlouhodobého hmotného majetku se sestavuje dle uvedené
organiza¥ni smdmice. USemi jednotka vychazi pH stanoven{ odpisového plénu z pfedpokladané doby
Zivotnosti zafazovaného majetku odpovidajici b&nym podminkim jeho pouZivani, Gletn{ a dafiové odpisy se v
pipadé dloubodobého hmotného majetku nerovnaji, v pfipads drobného dlouhodobého hmotného majetlau jsou
GEetmnf odpisy dafiovym ndkladem.

Naklady na technické zhodnocent zvySuji pofizovaci cenu majetku, Opravy a udrfovani jsou G&tovany do
nékladf.

Finan&ni majetek

Utetni jednotka nevlastni Zadny majetek tohoto charakteru.

PenéZni prostiedky
Pen&zni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich fidtech.

Zasoby

Utetni pfipady tohoto charakteru se v b&Zném Gemim obdobi nevyskytly. Ugetni jednotka nakupuje pouze
materidl ocendny pofizovacimi cenami, ktery vstapuje rovnou do spotfeby. Udetni jednotka ani nevytvar

Zésoby viastni &innosti.
Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Dohadné aéty aktivai, pokud je o nich i¢tovano,
se oceiiuji na zékladé odbornych odhadi a propodth.
Pohledavky a dobadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mesich véetnd) a

-2 -
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dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicit) s tim, Ze kratkodobé jsou splatmé do jednoho roku od rozvahového dne.
Ocenéni pochybnych pohledivek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd a to na zakladé
metodiky uvedens v organizaéni smémici tetni jednotky (jejich rozpousténi pak ve prosp&ch téchto nakladd).
Tyto opravné polozky vyjadiuji prechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné polozky k pohleddvkam
nebyly ve sledovaném tietnim obdobi tvofeny.

Ve sledovaném ti&etnim obdobi nedoslo ke zméng zplisobu stanoveni vyse udetnich opravnych poloZek, ktera
se odviji od doby po splatnosti pohledavek.

Uketni opravaé
polozky k:

Ziastatek k 1.1.

Tvorba

ZG¥tovani (rozpasténi)

Zastatek k 31.12.

B&mé obdobi

Minulé obdobi

Bé&zné obdobi

Minulé obdobi

Beiné obdobi

Minulé obdobi

Bémé obdobi

Minulé obdobi

- prodient

1589 085,47

201819249

1571 171,06

1589 085,47

1 580 085,47

2018 192,49

1571 171,06

1 585 085,47

- upom. vyloham

346,60

1 060,40

433,80

346,60

346,60

1060,40

433,80

346,60

- pfedpisu

24752343

419 758,70

161 646,40

247 523,43

247 523,43

419 759,70

191 646,40

247 523,43

- vyuctovani

88 178,00

13922520

82217,80

88 178,00

88 178,00

13922520

8221780

58 178,00

Viastni kapital

Z&kladni kapitél je tvoten jednotlivymi Slenskymi vklady Elend druZstva dle stanov druZstva. V ramci zmény
soukromého priva doslo s udinnosti k 1. lednu 2014 ke zrufeni obchodniho zékoniku (zikon &. 513/1991 Sb.) a
nové jiz nezna pravni Uprava ,,zapisovany zékladni kapital u druZstva, takZe druZstvo jiZ nezapisuje tento (daj
do obchodniho rejst¥iku. Tato povinnost neni stanovena ani Zadnym jinym pravnim piedpisem.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny z poskytnutch pfispévkd na druZstevni vystavbu, splatkami Gmoru
investiéntho Gvéru na druZstevni bytovou vystavbu, financovinim technickych zhodnoceni druZstevnich
jednotek a beziplatnymi ptevody pozemki z majetku Ceské republiky ptislusejicich k druzstevnim jednotkam.
Celkem tyto ostatni kapitalové fondy tvofi zdroje kryti evidovaného dlouhodobého majetku tykajiciho se
druZstevnich jednotek. Casteéné je tento dlouhodoby majetek kryt je§t¥ &4sti Elenskych vkladd Slentt druZstva
evidovanych v zdkladnim kapitdlu Gi€etni jednotky. Ostatni kapitalové fondy jsou dale tvofeny dary (finanCnim
darem a darem hmotmého majetku) poskytnutymi v G€etnim obdobi roku 2002 pfi povodnich.

Podle stanov druZstva jsou dale tvofeny fondy ze zisku. Jedna se o nedélitelny, sociélni, rizikovy a pobidkovy
fond. Jejich tvorba a pouZiti se dle stanov druZstva ¥{di statuty jednotlivych fondi (organiza¢nimi smérnicemi),
které schvaluje shromazdéni delegati.

Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotdch, Také dlouhodobé i kratkodobé
zavazky k UvErovym institucim se vykazujl ve jmenovité hodnots. Za kritkodobé zdvazky k tvérovym
institucim se povaZuje i 8ast dlouhodobych zdvazkl k dvErovym institucim, ktera je splatnd do jednoho roku od
rozvahového dne.

Dohadné Géty pasivai, pokud je o nich G&tovano, se ocefiuji na ziklads odbomych odhadfi a propod&ti.

ZavazKy a dohadné Wty pasivn{ se rozd8luji na kratkodobé a dlouhodobé.

Rezerva na pfedpoklddand rizika a ztrdty

Utetni jednotka zalala rokem 2010 tvofit uletni rezervu na predpokladana rizika a ztraty na zakladd
schvélenych zdsad pro tvorbu a Cerpani rezervy.

Rezerva byla tvofena ke kayti budoucich nakladf, smyslem tvorby bylo vyjadfit riziko budoucich zirat z
podnikani a promitnout tak do ugetnictvi zdsadu opatrnosti. Budouci vydaje a rizika by v momenté vynaloZeni
nepfiznivé plsobily na finantni situaci druZstva. Rezerva byla tvo¥ena na zajidténi budouciho provozu spravy

dru’stva. Rezerva byla tvofena po dobu dvou let, nésledn& dochazi k jejimu postupnému rozpouiténi. Ve
sledovaném u&etnim obdobi nebyl divod k rozpousténi uvedens rezervy.

U&etni rok Zustatek k 1.1. Tvorba rezervy Rozpousteni rezervy Zistatek k 31.12.
2010 0,06 800 000,00 0,00 800 000,00
2011 800 000,00 800 006,00 0,00 1 600 000,00
2012 1 600 000,00 8,00 4,00 1 600 000,00
2013 1 600 600,00 0,00 0,00 1 600 000,00
2014 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
2015 1 600 000,00 0,00 54 760,00 1 345 300,00
- 2016 1345 300,00 0,00 0,00 1545300,00
[ 2017 1 545 300,00 0,00 0.00 1 545 300,00

LWS]
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2018 1 545 300,00 0,00 0,00 1545 300,00
2019 1 545 300,00 0,00 0,00 1 545 300,00
2020 1 545300,00 0,00 0,00 1545 300,00
2021 1 545 300,00 0,00 122 747,42 1422 552,58
2022 1422 552,58 0,00 0,00 1422 552,58
2023 1422 552,58 0,00 0,00 1422 552,58
2024 1422 552,58 0,00 0,00 1422 552,58
9. PouZiti odhadi
Sestaveni GCetol zavérky vyZaduje, aby ufetni jednotka pouZivala odhady a pfedpoklady, jeZz maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zédvazk k dat {i€etni zdvéky a na vykazovanou vysi vynosu a nékladl za
sledované obdobi. Ugetni jednotka stanovila tyto odhady a oredpoklady na zakladé viech ji dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, Jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hednoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadd odliSovat. ‘
10. Uktovani nakladd a vynosi
Néklady a vynosy se Gétaji Sasové rozliSené, to je do obdobi, s nimZ vécnd a Casove souvisejl. Vyjimku tvoii
néklady uvedené v organizaini smérici Uletni jednotky (ndklady pravidelné se opakujici a néklady
nevyznamného charakteru). Vvkazané naklady pristich obdobi ve sledovaném uCemim obdobi zahrmuji
predeviim ndklady tykajici se naslednych detnich obdobi a budou do téchto ndkladi zatictovany v obdobi, do
kterého v&cné a fasové prislusi.
11. Cisty obrat za tietni obdobi
Cistym obratem se pro ifely Géemictvi rozumi vySe vynost z prodeje poskytovani sluZeb za GCetni obdobi. Pro
Gely urdeni Eistého obratu se vynosy z poskytovani sluZeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni
model éetni jednotky. Pfi urfovani tdchto vynosd se pfihliZ{ zejména k odvétvi a trhu, na kterém Getni
jednotka plisobi, a k podstaté &innosti G&etni jednotky pro jeii zakazniky.
12. Dait z pFijmi
Naklad pa splatnou dafi z pf{jmi se pogitd pomoci plainé dafiové sazby z ufetnibo hospodafského vysledku
zvyieného nebo sniZeného o trvale nebo doasné dafiové neuznateiné ndklady a nezdatiované vynosy (napf.
rozpousténi Getni rezervy, tvorba nebo rozpousténi opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
(Cetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale s¢ zohlediiuji osvobozené vynosy tykajici se osvobozeného ndjemného
a tihrad spojenych s uZivanim druZstevnich by, ke kierym je proveden propotet nékladll na tyto osvobozené
prijmy. Ve vypottu dang z pf{jmil se zohledfiuji i dal§i poloZky snizujict & zvySujict zéklad dané.
Ucemni jednotka nelictuje o odloZené dani.
13. Nésledné udalosti '
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym doem a dnemn sestaveni tietni zavErky, je zachycen v etmich
vykazech v pfipad8, Ze tyto uddlosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k
rozvahovému dni.
V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a duem sestaveni (iletni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohledfinjicim skutenosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t3chto udalosti popsény v pfiloze
udetni zavérky, ale nejsoun zatttovany v tletnich vykazech.
14. Zmény acetnich metod
V pribéhu sledovaného ddemiho obdobi nedoslo ke zméng Gletnich metod, ke zméné zplisobu oceliovéani a
liprav hodnot majetku.
Dalsi informace
1. Prepodet cizich m&n na feskou ménu
Ve sledovaném Cetnim obdobi se tyto udetni pripady nevyskytly.
2. Stanoveni reilné hodunoty majetku a zavazki ocefiovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi ietni jednotka nepouZila ocenéni realncu hodnotou.
3. ZavazKky kryté zastavnim pravem

Celkova Castka k rozvahovému dni &ini 186.419,89 K&. Jedna se o zavazky vzniklé poskytmutim dlouhodobych
bankovnich (vEri na druZstevni bytovou vystavbu, které json firoteny 1% p.a. Celkovy rozpis zivazki dle dob

splatnosti a podrobny komentaf je uveden u bodu & 4 ,Rozpis hmotného majetku zatiZeného zistavnim
pravem®.
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Rozpis hmotného majetku zatizeného zdstavaim pravem

Zastavni pravo je k rozvahovému dni vézdno na jednotkdch ve vlastnictvi druzstva (11 objektd - bytovych
domt) ve prospéch Ministerstva financi CR. Toto zastavni prévo vzaiklo na zékladé poskytnuti dlouhodobého
bankovniho Gvéru na draZstevni bytovou vystavbu s trokovou sazbou 1% p.a. a anuitnim splacenim. Dle
smlouvy z doby vystavby kazdého objektu se tento Gv&r splaci vzdy dvakrat rocné (vzdy k 30.6. a k 31.12.).
Splatnosti jednotlivych Gvérovych smluv jsou rozdilng (viz rozdéleni v nize uvedené tabulce), odvijejf se podle
doby vystavby a doby uzavieni tivérové smiouvy na konkrétni obytny dim. Zavazek z dvéru je postupné
poniZovan i dal¥fmi mimofadnymi splétkami p¥i ptevodech bytl do viastnictvi podle zakona €. 311/2013 Sb., o
pfevodu vlastnického préva k jednotkdm a skupinovym rodinnym domfim nékterych bytovych druZstev a o
zméné nékterych zékong, v platném znéni.

Béiné obdobi
Nézev majetkn Uetni hodnota Forma zajidténi Vel Splatnost k: Zdvazek
majetku
Obytné domy - jednotky 2221 532,27 Zastavni pravo pro MF CR | Drustevaf vystavba 31.12.2027 24 740,98
Obytné domy - jednotky 3073 489,51 | Zastavni pravo pro MF CR | DruZstevni vystavba 31.12.2028 60 236,57
Obytné domy - jednotky 3 486 359,80 | Zastavni pravo pro MF CR | DruZstevni vystavba 30.6.2029 77 548,76
Obytné domy - jednotky 1382 124,351 Zéastavni pravo pro MF CR | Drugstevai vystavba 31.12.2030 23 893,58
Minulé obdobi
Nizev majetku Ctetoi hodnota Forma zajiSténi el Splatnost k: Zavazek
majetku
Obytné domy - jednotky 512 739,13 | Zastavai pravo pro MF CR | Druzstevni vistavba 30.6.2024 232985
Obytné domy - jednotky 6173 811,991 Zastavni pravo pro MF ER | Drugstevni vystavba 31.12.2024 35 168,72
Obytmé domy - jednotky 3 166 543,33 | Zastavni pravo pro MF CR | Drugstevni vistavba 31.12.2027 36 864,82
Obymé domy - jednotky 3073 489,51 | Zastavni pravo pro MF CR | Drugstevni vistavba 31.12.2028 74 923,90
Obytné domy - jednotky 3486 359,80 | Zastavni pravo pro MF CR | Drusstevai vystavba 30.6.2029 94 314,22
Obytné domy - jednotky 1382 124,35 | Zastavni pravo pro MF CR. | Druzstevai vystavba 31.12.2030 27 738,65

Vy3e hmotného majetkn neuvedeného v rozvaze a ostatni poloZky vedené v podrozvahoveé evidenci

V podrozvahové evidenci 0&etni jednotky je veden drobny hmotny majetek, ktery je uStovan do nakladh na
analyticky aet ucetni skupiny 501 a déle majetek zakoupeny za poskymuty finanéni dar pfi povodnich v
ucetnim obdobi roku 2002 (tento finanéni dar je evidovan v ostamich kapitdlovych fondech).

Celkova &astka k rozvahovému dni &ini:

- drobny hmotny majetek 267.716,96 K&

- darovany majetek 2797200 K¢

Dile jsou v podrozvahové evidenci vedeny spoluvlastnické podily druZstva na piispévcich na spravu domu &
pozemku u spoleenstvi viastniki jednotek (pravnickych osob) v &lenéni dle § 1180 zakona &. §9/2012 8b.,
ob&ansky zékonik:

- prisp€vky na spravu domu a pozemku dle § 1180 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve vy§i
podilu druZstva &inf 3.666.122,35 K¢&;

- pEispévky na spravu domu a pozemku dle § 1180 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve vysi
podilu druZstva &inf 241.114,90 K&.

Déle je v podrozvahové evidenci veden odpis pohledavky ve vy§i 3.000,- K& provedeny z ditvodu
nepravd€podobnosti jejiho vymoZeni. Odepsana pohledavka bude vedena v podrozvahové evidenci podle
ustanoveni organizalni sm&rnice i&etni jednotky, to je po dobu 10 let.

\ _podrozvahové evidenci jsou déle vedeny poskytnuté beztiroéné zaphjcky zamdstnancim druZstva vietmd
jejich splaceni. Podminky poskytnuti bezironych zaplijéek zam&stnanciim druZstva v hlavnim pracovnim
pomeéru jsou stanoveny v organizadni{ smémici uletni jednotky. K rozvahovému dni neni vykazovina
nesiiacer;é vyse téchto zaplijcek, jelikoZ v pribshu sledovansho u&emiho obdobi nebyla Zadna zépijcka
poskytnuta,

lf’ohled'fivky a zdvazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del¥{ nez pét let

Uc‘tetn.i jednotka neeviduje k rozvahovému dni pohleddvky s dobou splatnosti del3f neZ pét let. Uetni jednotka
eviduje k rozvahovému dni zévazky s dobou splamosti del¥i neZ pét let. Tyto zavazky jsou specifikovany
v bodg &. 3 a & 4 t&chto dalich informaci a k rozvahovému dni &nf 23.893,58 K&.

Pohledavky a zdvazky nesledované v fietnictvi a nenvedené v rozvaze
Ugetni jednotka neeviduje pohledavky a zavazky nesledované v ietnictvi a neuvedené v rozvaze.



- materialy SD — strana 18 -

L—_-l # Stavebni bytové druzstvo SCHZ
Teplick4 1209/2, Predmésti, 412 01 LitoméFice, 1CO: 00042803, DIC: CZ00042803

zapsané v gbehodnim rejst¥iku Krajskébo soudu v st nad Labem dne 24.8,1968, oddil Dr XXV, vio¥ka 32
tel. 416 574 830, GSM port istfedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, http:/www.sbdschz.cz

8. Informace o transakcich se spfiznénymi osobami
Utetni jednotka uzaviela mandatni smlouvu o zajisfovani spravy domu se Spoleenstvim viastniki pro diim
&.p. 1840, Revoluéni, Litomé&fice, s tdinnosti od 1.1.2017, kdy v tomto spoleéenstvx fetni jednotka vlastnf
jednu jedootku. Na zdkladé uvedené mandétn smlouvy vykonava prace za odménu dohodnutou v této
smlouvs. Ugetni jednotka je zaroveti zvolena jako predseda spoleenstvi, coZ je statutdrni orgén spoledenstvi.
Déle téetni jednotka uzaviela pfikazni smlouvy o vykonu funkee pfedsedy spoleSenstvi viastniki jednotek a to
na zdkladg volby udetni jednotky jako predsedy spoledenstvi viastnikl (statutamtho orgénu) s niZe uvedenymi
spoledenstvimi, kdy na téchto spolefenstvich mé GSetni jednotka také uzavfenn manditi smlouvu o
zaji§fovani spravy domu:
o  Spoledenstvi viastnikd jednotek U Stadionu 272, Litomé&¥ice
o uzavieni piikazni smlouvy s i€innosti od 10.9.2020
o d¢innost mandétni smlouvy o zajisfovéani spravy domu od 1.7.2015
o v tomto spoleCenstvi (ietni jednotka nevlastni Zadnou jednotku
+  Spole€enstvi vlastnikii jednotek pro dim &.p.¢ 997-1000, ul. Vodni, Lovosice
o uzavieni piikazni smlouvy s G€innosti od 1.2.2022
e {¢innost mandatni smlouvy o zajiStovani spravy domu od 1.1.2011
o v tomto spoleCenstvi idetni jednotka nevlastai Zadnou jednotku
*  SpoleCenstvi viastoiki jednotek pro diim AlSova &.p. 40, Predmésti Litomé&fice
o uzavieni pfikazni smlouvy s i&innosti od 10.6.2022
o utinnost mandatni smlouvy o zajisfovéani spravy domu od 1.9.2006
o v tomto spoledenstvi Getni jednotka nevlastni Zadnon jednotku
»  SpoleCenstvi viastnikl domu &.p. 433, Na Vysluni, Litoréfice
¢ uzavieni pikazni smlouvy s d¢innosti od 1.7.2022
o u¢innost mandatni smiouvy o zajistovéani spravy domu od 1.5.2016
° v tomto spoledenstvi ietni jednotka k rozvahovému dni viastaf pét jednotek
*  Spoledenstvi viastnik domu &.p. 449, Pokratice, Litoméfice
o uzavieni pfikazni smlouvy s uéinnosti od 1.1.2023
°  {C¢innost mandétni smlouvy o zaji¥fovani spravy domu od 1.10.2015
o v tomto spoletenstvi uCetni jednotka k rozvahovému dni viastof i jednotky
+  Spoletenstvi viastnikil jednotek pro diim &.p. 33, DruZstevni, Litom&fice
o uzaviend pfikazni smlouvy s téinnosti od 1.6.2023
o d¢ionost mandatni smlouvy o zajiSfovani spravy domu od 1.1.2011
o v tomto spoledenstvi Gletni jednotka nevlastni Zadnou jednotku
«  Spolecenstvi vlastniki jednotek pro dim &.p. 1812, Smetanova, Litomé&fice
o uzavieni piikazni smalouvy s G¢innosti od 1.7.2023
e Uéinnost mandami smlouvy o zaji§fovani spravy domu od 1.1.2011
o v tomto spoleCenstvi uetni jednotka nevlastmi Zadnou jednotlkua
+  Spolecenstvi viastnikl pro diim &.p. 1837, Revoluéni, Litom&fice
o uzavieni pfikazni smlouvy s déinnosti od 1.1.2025
e {€innost mandatni smlouvy o zajidfovani spravy domu od 1.2.2011
o v tomto spoleCenstvi ficetni jednotka nevlastni Zadnou jednotku
»  Spoledenstvi viastmikl jednotek pro dium &.p. 282, ulice Kratka, Litomé&fice
o uzavieni prikazni smlouvy s G¢innostf od 1.2.2025
o {Cinnost mandéatni smlouvy o zaji§fovani spravy domu od 1.1.2011
o v tomto spoleCenstvi i¢etnd jednotka nevlastni Zidnou jednotku

9. Mimofadné niklady a vynosy

Utetni jednotka ve sledovaném udetnim obdobi ziltovala mimoFadné naklady v celkové vysi 65.473,- K&.
Jedpalo se o ndhradu ve vy3i neuspokojeného zistatku pojistného plnéni Spoledenstvi vlastnikd pro dftm ul.
Revoludni ¢€.p. 15,16,17, 412 01 LitomeéFfice, se kterym ma ufetni jednotka uzavienu mandatni smiouvu o
zajiStovani spravy spolenych &asti obytého domu. Tyto mimofadné ndklady jsou z0&tovany v ostatnich
provoznich nékladech.

Uketni jednotka ve sledovaném uSemim obdobi zigtovala mimoradné vynosy v celkové vyst 57.658.- K&,
Jednalo se o tfi vypofadaci podily byvalych &lentt druZstva (dmrti &lent) a déle o promiené zévazky tykajici se
preplatldl wZivateld nebo vyporddacich podild &lentt druZstva, ktefi nereagovali na vyzvu k vyzvednuti
evidovanych pfeplatkli a vyporadacich poditi. Uvedené zévazky byly do vynosi zi&tovany po stanovené
obecné promieci Ihiité deseti let. Tyto mimo¥tadné vynosy jsou ziftovany v ostatnich provoznich vynosech.

Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

Rozvaha
Porovndni je provddéno na zdkladé vykazovanpch stavit bainého ucetniho obdobi (stav netto) k mirulému iicetnimu obdobi (stav

-6 -
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netto).

SniZeni poloZky ,Dlouhodoby hmotny majetek® — ¥. 05 Rozvahy o .

Ke sniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného majetku oproti minulému Gdetnimu obdobi doSle zejména z diivodu
dalsich prevodii byth do vlastnictvi dle zakona & 311/2013 Sb., kdy datem vkladu smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi do katastru nemovitostf je tiletné vyfazen diouhodoby majetek v pofizovacich hodnotach.

Zvy3eni poloZky ,,Kratkodobé pohledavky“ — F. 11 Rozvahy ) o

V kratkodobych pohledavkach Géetni jednotka eviduje zejména pohledavky za odbérateli, déle pohleda’v}fy tykaj’lm se
predepsaného najemného a zéloh na plnéni spojenych s uZivanim bytd, pohledavky vznikié z vyugtovani téchto ga}oh a2
pendZzité sankce predepsané z neuhrazenych pohleddvek a to konkrétné v téetnl skuping 311, kde doslo k.e snizeni te<;hto
pohledavek oproti stavu v minulém \fetnim obdobi. Na zéklad® sniZeni t¥chto pohledavek doSlo 1 k éésteéne?m
rozpusidni vytvofenych ifetnich opravnych poloZek k témto pohledévkam. Déle jsou zde mimo jiné také vykazova:ny
pohledavky tykajici se zittovanych vydajii na plndni spojena s uZivanim jednotek (sluzby). JelikoZ jsou v této po]ozc’e
vykazovany 1 dali{ kritkodobé pohledavky, dodlo v kumulaci ke zvySeni oproti stavu minuiého ucetniho Obf:io:bl:
Divodem je zejména zvySeni zu&tovanych vydajl na plnéni spojend s uZivanim jednotek (sluzby) a dile vykaz,am
pohleddvky ve vi3i preplatku dané z pifjmi pravnickych osob za sledované G&etni obdobi z dlivodu vy3sich zaplacenych
z4loh na tuto dafi oproti vypoditané konené dafiové povinnosti, kdy v minulém udemim obdobi byl vykézan zavazek,
ktery byl uveden na stran& pasiv. Dohadné u&ty aktivni zahrnuji zauctovani Sastek tykajici se Urokd z uzavienych
terminovanych vkiadi, které budou pripsany k datu ukondeni t8chto terminovanych vkladd, coZ je nasledujici aletmni
obdobi. Jejich vySe je stanovena na zaklad® propotu sjednané Grokové sazby a vysi jistiny téchto terminovanych
vkladd.

Zvyseni polozky ,Pen&Zni prostiedky” — F. 13 Rozvahy ) o
ZvyZeni této poloZky souvisi zejména s Ghradami evidovanych pohledavek a vykézénim kladného hospoddfského
vysledkun za minulé i sledované Géetni obdobi.

SniZeni poloZky ,,Zakladni kapital” ~ F, 17 Rozvahy

SniZeni této poloZky souvisi zejména s pfevody byth do viastnictvi dle zikona & 311/2013 Sb., kdy v zékladnim
kapitélu jsou evidovany &lenské vklady dle stanov druZstva, které z &asti tvofi 1 zdroj kryti dlouhodobého hmomého
majetku evidovaného na strang aktiv a pfi pfevodech bytl do vlastictvi se tento 2droj na strang pasiv t&mito pfevody
sniZuje (viz také komentaf u bodu SniZeni poloZky ,,Dlonhodoby hmotny majetek™ — . 05 Rozvahy).

Snizeni polozky ,,A%io a kapitalové fondy* - F. 18 Rozvahy

Ke sniZeni doSlo zejména z diivodd realizace dalSich pFevodi byth do viastnictvi (viz také komentdf u bodu SniZeni
poloZky ,Dlouhodoby hmotny majetek” — 7. 05 Rozvehy). V této poloZece jsou evidovdny dalSi zdroje krytl
diouhodobého hmotného majetku evidovaného na strang aktiv. SniZuje se hodnota aktiv (dlouhodoby hmotny majetek) a
zéroved se sniZuji i zdroje kryti tohoto majetku na strané pasiv.

Zvy3eni poloZky ,,Fondy ze zisku® - F. 19 Rozvahy

ZvySeni této polozky souvisi s rozdélenim hospodaiského vysledku za minulé Getni obdobi, kdy &ast zisku byla na
zéklad€ rozhodnuti shroméazdéni delegatii pfevedena do nedslitelného fondu a zbyla &4st do fondu socialniho. V pfipads
socialni fondu v8ak dochdzi k prib¥Znému erpani dle organiza®ni smérnice schvilené shromaZdénim delegati.
Nedglitelny fond v priibéhu sledovaného agetniho obdobi nebyl Eerpan.

SniZeni poloZky ,,Vysledek hospodafeni b&Zného tietniho obdobi* — ¥, 21 Rozvahy

Stejn jako za minulé G&etni obdobi Gtetnf jednotka vykazala kladny hospodéfsky vysledek, oproti minulému Gietnimu
obdobi vSak doslo k poklesu jak provozniho, tak finanéntho vysledku hospodafeni. V provozni oblasti jsou sice
vykdzény zvysené trzby z prodeje sluZeb, na druhou stranu jsou vykézény vysSi osobni ndklady a kladny stav v Upravé
hodnot v provozni oblasti, zejména pak v niZim rozpuiténi GSetnich opravnych poloZek neZ v minulém tdetnim obdobi.
Na poklesu finanéniho vysledku hospodafeni se podili zejména sniZovani \irokovych sazeb z vkladd.

ZvySeni polozky ,,Dlouhodobé zavazky“ — F. 26 Rozvahy

V poloice dlouhodobych zévazkii jsou mimo jiné zahmuty i zavazky tykajici se poskytnutych diouhedobych
bankovnich uvér na druZstevni bytovou vystavbu. Ve sledovaném widetnim obdobi doslo ke snizeni téchto zévazki z
ditvodu zaplaceni pfedepsanych a mimofadnych splatek pfedmétnych Gvérl poskytutych na druZstevni bytovou
vystavbu. Uvéry jsou splaceny fadnymi splatkami vidy k 30.6. a 31.12. daného roku, k témto datim lze provadst i
mimofadné splatky, které se provad&ji pfi ptevodech byti do viasmictvi. Rozpis fivérd se stavem k rozvahovému dni a s
dobou splatnosti je uveden v asti ,,.Dalsi informace™ pod bodem &. 4 této ptilohy.

Dlouhodobé zavazky jsou mimo jiné tvoteny i predepsanymi piispévky do dlouhodobé zdlehy na stfedisku bytového
hospodafstvi. Na viech plivodn& druZstevnich domech vyjma Jedooho ji¥ vznikla spoledenstvi viastnikd jednotek —
pravnickych osob (samostatnych Getnich jednotek). Cerpéni dlouhodobé zalohy je provad€no v souladu se schvalenym
plénem oprav a Udrby pYedmémého domu - stfediska bytového hospodafstvi, kde dosud nevzniklo spoleenstvi
viastnikd jednotek jako préavnicka osoba, ale v tomto stfedisku jde o tzv. smi¥ené spoluvlastnictvi, to je spole€enstvi bez
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pravni subjektivity. Plan oprav a (drzby na tomto stfedisku schvah.ge Elenska schiize a shromazdéni spolelenstvi
viastnikd jednotek. V pribghu sledovaného tetniho obdobi doslo k niZ¥imu Serpéni pFispévki diouhodobé zélohy neZ
byla jejich celoroéni tvorba, proto je v tomto pripadé vykéazano k rozvahovému dni navydeni t&chto p¥ispévki.

V celkové kumulaci 6t tykajicich se dlouhodobych zdvazkd je tudiZ celkov® vykézino zvyseni oproti stavu minui¢ho
obdobi.

SniZeni poloZky ,,Kratkodobé zdvazky“ — . 27 Rozvahy

V kratkodobych zdvazcich jsou vykazovany zejména zavazky tykajici se predepsanych zaloh na pinéni spojend s
uZivanim jednotek, zdvazky vidi zamésmancim a funkciondfim druZstva, déle zévazky ze socidlnfho a zdravomiho
pojisténi a zdvazky viidi statu. Ve sledovaném uletnim obdobi doslo k navySeni zévazkd tykajicich se zejména
pfedepsanych z&loh na plnéni spojena s uZivanim jednotek, dale zavazkd viéi zam&stoanclim, institucim socidlniho
zabezpedeni a zdravotntho pojiftén{ a stitu. Na sniZeni se podili mimo jiné i vykazani pohledavky ve vysi preplatku
dang& z pHjmf pravnickych osob za sledované Géetni obdobi z diivodu vy§§ich zaplacenych ziloh na tuto dail oproti
vypoditané konedné dafiové povinnosti, kdy v minulém Getnim obdobi byl vykézan zdvazek, ktery byl uveden na strang
pasiv. Dohadné ti&ty pasivai zahmuji zat&tovani spoluvlastnického podilu druZstva na ndkladech spolenych Casti domu
spolegenstvi, kde druZstvo vlastni bytovou jednotku, za sledované aletni obdobi, kdy statutirnim orgénem spoleenstvi
nebyly do doby vypottu dafiové povinnosti idetni jednotky pfedloZeny potfebné doklady pro vypolet a zaiftovdni
skutednych nakladi. Jejich vy3e je stanovena na zakladg odborného odhadu a to priungrem skutednych ndkladé za roky
2021 az 2023.

Ve vykazu Rozvaha dofle oproti minulému téetnimu obdobi ke sniZeni celkovych aktiv a pasiv. Komentéfe k
jednotlivym polozkdm jsou uvedeny vySe. Pro rekapitulaci je uvedeno, Ze ke sniZeni jednotlivych poloZek a tim i
celkovych aktiv a pasiv doflo zejména z toho diivodu, Ze druZstvo stale pfevadi jednotky do vlastnictvi svych ¢lent dle
zédkona €. 311/2013 Sb. Na z&klad§ citovaného zdkona tak zacala vznikat z plivodnich stfedisek bytového hospodatstvi
spoledenstvi viastnikd jednotek jako samostatné pravnické osoby (etni jednotky). T8mto jednotkdm ndsledn& druZstvo
prevadélo finanéni prostfedky sloZené jako dlouhodobé zalohy. DruZstvu zistal jiz jen jeden objekt, na kterém dosud
nevzniklo spoleCenstvi jako pravmicka osoba. Na n&kterych objektech, kde jiZ spole€enstvi jako pravnickd osoba
venikla, druZstvo stile vlastni bytové jednotky, které pfenechdva do ndjmu svym Clentim.

Ve vykazu Rozvaha je Casové rozlifeni aktiv a pasiv vykdzano stejnym zpusobem jako v minulém ugemim obdobi, to je
na strang aktiv v poloZce D. Casové rozlient aktiv (F. 14 vykazu) a na strané pasiv v polozee D. Casové rozliSeni pasiv
{f. 28 vykazu).

Vykaz zisku a ztraty

Porovndni je provddéno na zdkladé vykazovanych stavi béiného sicetniho obdobl k minulému uCetnimu obdobi

ZvySeni polozky ,,Triby z prodeje vy"robku a sluZeb* — F. 01 Vykazu zisku a ztraty

Prevazna ¢éast vynosu téetni jednotky je tvofena smluvni spravou spoleSenstvi viastnikil. Dale je v téchto shuzbach
zahrmuto mimo jiné i ndjemng a thrady spojené s wZivanfm druZstevnich bytu, smluvni ndjemné pronajatych jednotek,
dal§i tr¥by tykajici se administrativaich poplatkdl za dkony druZstva dle organizacni smérnice schvilené shromaZdénim
delegath a dalii trzby za sluZby souvisejici s provozem bytového fondu. Oproti minulému Gdetnimu obdobi doSlo ke
zvy¥eni vynosi tykajicich se zejména smluvni spravy spoleCenstvi viastnikd.

SniZen{ polozky ,,Vykonovi spotfeba“ — F. 03 Vykazu zisku a ztrity
Oproti minulému téeinimu obdobi dofle ke snizeni nékladil zejména v oblasti tykajici se oprav a udrfovani a
reprezentace, kdy ve sledovaném Uetnim obdobi byly vynaloZeny niZ¥ niklady neZ v minulém aéetnim obdobi.

Zvyseni polozky ,,Osobni niaklady® — F. 06 Vykazu zisku a ztrity

Zvyieni je zplisobeno zvySenim mezd zaméstnanch spravy drufstva a s tim spojenych zékonnych odvodi zdravotniho 2
socidlniho pojisténi. Primémy podet zaméstnanch v pritbhu sledovaného Higetntho obdobi &inil 9 osob (stejnd jako v
minulém G&emim obdobf). V tdchto nmikladech se dédle Gltuji i odmény &lend volenych orgénli druZstva véetné
zékonnych odvodd a dale prispévek na stravovani ve vy§i 55% celkové hodunoty (45% je hrazeno ze socidlniho fondu) a

penzijoi pojiiténi zaméstnanell v hlavnim pracovnim poméru poskytovanych na zdklads organizalni smérmice iletni
jednotky.

ZvySenf polozky ,,Upravy hodnot v provozni oblasti — ¥, 7 Vykazu zisku a ztrity

DruZstvo tvoff dfetni opravné polozky k pohledavkim pe splatmosti uvedené v této pfiloze (viz komentdf v &asti
»Obecné tletni zasady, (¢etni metody a jejich zmény a odchylky® pod bodem &. 6). Ve sledovaném Gcetmim obdobi
do$lo k &asteCnému rozpoudténi vytvofenych Getnich opravnych poloZek v celkové vy§i 79,7 tis. K¢ a to zejména z
diivodu dhrady Zalovanych stardich pohleddvek (v minulém detnim obdobi doSlo k vy$Simu rozpouStsni téchto
vytvofenych Getnich opravnych polozek). V téte poloZes jsou ddle vykazovény ietni odpisy dlouhodobého majetku.
SniZeni poloZky ,,Ostatni provoezni vinosy“ — ¥. 08 Vykazu zisku a ztrity

SniZeni souvisi zejména 8 ni¥$im predpisem pendZitych sankei ve sledovaném fetnim obdobi, kdy v minulém tcetnin
obdebi byl vykazan vy3si vynos z tohoto pfedpisu.
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Snizeni poloZKy ,,Ostatni provozni niklady* — ¥. 09 Vykazu zisku a ztraty ) )
Sni¥eni souvisi zejména se skutednosti, Ze ve sledovaném Getnim obdobi nebyl proveden Zadny OC.IPIS nedt?bytpvych
pohledavek, kdy v minulém tdetnim obdobi dogle k odepsani nedobytnych pohledavek v celkové vysi 391,8 tis. I\c \%
této polozce jsou evidovany dal§i naklady, které byly oproti minulému ucetnimu obdobi sniZeny. Prevody byt d?
viastnictvi dle zakona & 311/2013 Sb. se snizuji i provozni naklady, zejména pak diky mimotadnym splatkam ﬁyéru
poskytnutych na druzstevni bytovou vystavbu se sniZuji i b&Zné splatky téchto tvérl (k 30.6. a k 31.12, ktere’? jsou
tistovany jako provozni naklady. Oproti tomu doglo ke zvySeni pfedepsané dané z nemovitych véci na zékladg jejiho
z&konného zvy3eni. Z ditvodu kumulace piisluSnych Géetnich skupin v Fadku Vykazu zisku a ztraty doSlo k vykazani
niZ§tho sniZeni na této poloZce. :

SniZeni poloZky ,, V¥nosové tiroky a podobné vynosy” — F. 15 Vykazu zisku a ztraty ]
Snizeni je zpisobeno sniZovanim urokovych sazeb v pribéhu sledovaného tgetntho obdobf u dloZek provedenych u
bankovnich instituci.

SniZeni poloZKy ,Daf z pFijmé* — ¥. 22 V¥kazu zisku a ztraty

Dail z pifjmb je vypo&itina v platmé dafiové sazbé z uetntho hospodafského vysledku, ktery je dale upraven podle
zékona o danich z piijm#. Podrobny komentat je uveden v &sti ,,Obecné iSetni zasady, i€etni metody a jejich zmény a
odchylky“ pod bodem £. 12.

Cisty obrat za u&etni obdobi — ¥. 26 Vykazu zisku a ztrity y

V souladu s novou definici &istého obratu vykézala adetnf jednotka ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty obrat za
ti¢etni obdobi* k 31.12.2024 obrat ve vy3i 8.325 tis. K&. Vzhledem k doporugeni Finanéni spravy (fsili vynaloZen¢ na
stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni Gmé&mné informalnimu efektu pro uZivatele ucemi zavérky)
nedoslo k prepodtu &istého obratu za srovndvaci cbdebi, ti. k 31.12.2023. Utetni jednotka Listy obrat za srovnavac
obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro ticely kategorizace G&etn jednotky za srovnévaci obdob,
1j. k 31.12.2023 zfistal nezménén a ¢inil 8.232 tis, K&.

Vyznamné udalosii, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zévérky doSlo k daldfmu sniZovéani aktiv a pasiv Gletni jednotky
(dlouhodobghe hmotného majetku a zdrojil jeho kryti spoivajicich v zdkladnim kapitélu a kapitdlovych fondech) z
diivodu dal¥ich pfevod jednotek do viastictvi svych &lenfi dle zékona &. 311/2013 Sb., kdy druZstvo i nadéle na
zakladg 74dosti svych ¢lend umoZiinje tyto prevody. Tyto udélosti jiZ nejsou zachyceny v Géetnich vykazech, jelikoZ se
jednd o udalosti tykajici se nasledného iketniho obdobi.

Sestaveno dne 10.3.2025

Sestavil:
Daniela Djakovova
vedguci iCetni
/AR 8tzvedni bytavs dngdsivo SCRZ i
VA Teplickd 120002, Pradmasy i
NS /7 41201 Lioméfice 4, i
AV 1€0: 042502
Za statatami organ: Mzenggg
Ing. Milan Lorenc Daniela Djakovovd
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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EX

Navrh na rozdéleni hospodarského vvsiedku
Stavebniho bytového druzstva SCHZ
za rok 2024

Hospodaisky vysledek za rok 2024 ve vysi 326.740,44 K& bude rozdélen podle ¢l. 89 odst. 3 stanov
Stavebniho bytového druzstva SCHZ nasledovné:

- piidél do sociainiho fondu ve vysi 154.789,05 K¢

Dle organizacni smérnice ¢. OS -26 lze tvoFit piidél do socidlniho fondu ve vy§i maximdlné 3% z rocniho
objemu skutecné zictovanych mzdovych ndkladi. V daném roce, to je v r. 2024, byly zictovdny mzdové
prostredky do ndkladit spravy druzstva (vicetni skupina 521) v celkové vysi 5.159.635,00 K¢.

- ptid€l do nedélitelného fondu ve vysi 171.951,39 K¢&

Zpracovala: Daniela Djakovova

Litomeéfice 28.3.2025

Predstavenstvo druzstva projednalo dne 8.4.2025.
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Navrh planu hospodareni stiediska spravv druZstva na rok 2025

¢ uctu

Plan 2024 bez

Plan 2025 bez

Plan 2025

nazev dané dang 2025 DPH 21% dani
501 spotreba materialu 123,0 124,0 26,0 150,03
502 spotfeba energie 125,0 106,5 22,4 128.9]
511 opravy a udrZovani 97,0 56,5 11,9 63,4
512 cestovné 3,0 4.0 3,0 4,00
513 naklady na reprezentaci 5,0 5,0 0,0 S,OE
518 ostatni sluzby 587.6 630,0 1057 735,7!
521 |mzdové naklady 5 166,0 52100 0,0 5210,08
. odména funkcionaia 400,0 400,0 0,0 400,0;
523 odména funkciondit — zastup na SSV)J 10,0 5,0 0,0 S’Oﬁ
i SP a ZP bez FO 1 683,5 1 686.0 0,0 1686,02
524 SPaZP~zFO 38,0 137,0 0,0 137,0‘
527 zédkonné socidlni naklady 145.0 1360 0,0 136,0]
531 silni¢ni daf 0,0 0,0 0,0 0,00
532 dan z nemovitych véci 18,2 18,2 0.0 18,2
538 ostatni dané a poplatky 11,0 12,0 0,0 12,08
541 ziistatkovd cena prodaného majetku 0,0 0,0 0,0 0,0!
542 Jprodany material 0,0 0,0 0,0 0,08
543 dary 0,0 0,0 0,0 0,08
545 ostatn{ pokuty a penale 0,0 0,0 0,0 0,08
546 Jnedobytné pohledavky 0.0 0,0 0,0 0.0§
548 ostatni provozni naklady 161,0 162,0 0,0 162,0!
549 Jmanka a skody 0,0 0,0 0,0 0,08
551 odpisy 116,0 107,0 0,0 107,08
552 zakonné rezervy 0,0 0,0 0,0 0,08
554 ostatn{ rezervy 0,0 0,0 0,0 0,08
558 zdkonné opravné polozky 0,0 0,0 0,0 0_,0E
559 opravné polozky 20,0 20,0 0,0 20,()§
562 liroky 0,0 0,0 0,0 0.00
563 kurzové ztraty 0,0 0,0 0,0 0,08
568 ostatn{ finangni naklady 32,0 38,0 0,0 38,08
591 dafi z pf{jma 9,0 0,0 0,0 0,08
Celkem naklady 8 830,3 88572 166,0 9023.2]
naklady pfed zdan&nim 88413 88572 166,0 9023,2
& hétn nizey Plan 2025‘ bez § Plan 202§ bez 2025 DPH 21% Plan 20’25 s
dané dané dani
ost. 602 Jtrzby z vlastnich vykoni 8§129,2 8330,0 17079 10037,5
60201 ngjemné od nijemct 73.5 62,0 0,0 62,08
60213-14  }popl.na spravu od viastnik@ 46,0 33,4 2.8 36,25
641 tr7by z prodeje majetku 0,0 0,0 0,0 0,08
642 trzby z prodeje materialu 0,0 0,0 0.0 0,0g
64401 jpoplatek a trok z prodleni (bez pFedpisu) 0,0 0,0 0,0 0,0i
64402 Jpoplatek a urok z prodleni (pfedpis) 30,0 20,0 0,0 20,0]
646 vynosy z odepsanych pohledavek 0,0 0,0 0,0 0,0!
648 ostatni provozni vynosy 60,2 36,7 0,2 36,9!
662 pFijaté troky 5946 409,0 0,0 409,08
668 ostatni finanéni vynosy 0,0 0,0 0,0 U,Og
Celkem vynosy 8933,5 8§ 891,1 1710,8 10601,9§
Rozdil - HV 83,2 33,9
vysledek pred zdanénim 92,2 33,9

\Y pﬁipadé, 2&:‘ ve skuteCnosti nebude vytvofen dostatek zisku, bude dotace do socialntho fondu provedena prevodem z
nedélitelného fondu tak, aby pfidél do tohoto fondu dosahl zakladni viméry 3% z vyplacenych mezd dle organizadni smérnice &.

08-26, pro zachovani socialnfho programu.
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Plnéni-neni ekon.&innnost 98,70 Pomérny koef. 0,99
zdanitelna plnéni - ve vzorci dopoget UV 900.- 8 146,54 Koet. § 76 DPH 100,00
osvobozena plnéni 180,80
celkem plnéni 8426,03
Narok na odpocet DPH — pomér.koet. 164,06
Nérok na odpoéet DPH — koef. §76 164,06 164,06
Rozdil do 100% se stane soudasti nakladf — GCet 348 1,94
skladba trzeb z prodeje siuzeb 60201 Poplatek na spravu od ndjemct 62 040,00
60213 Popl.na spravu od viastniki-lend 20 276,00
60214 Popl.na spravu od viastniki-neclent 13 152,00
celkem celkem "néjemné” 95 468,00
60202 Poplatek samosprav viastniki 54 180,00
60203 Poplatek samospravy nebydlicich 1 710,00
60204 Poplatek pfevody druZst. podilu,... 0,00
60205 Prondjem BaNP bez DPH 0,00
60206 Ostatni trzby 385 400,00
60207 Zapisné 0,00
60209 Prondjem BaNP s DPH 103 389,00
60210 Poplatek za spravu SVJ, vykon PR 7575 395,00
60211 Pfevody bytll do vilastnictvi 2 950,00
60215 Najem bytu ve viastictvi druzstva 114 080,00
60216,60243  §Prac. povéfeny Fizenim samosp. 21 840,00
60217 Prondjem asti budovy spravy 66 720,00
60220 Vynos z prongjmu 1757 — podil 334,00
Celkem ostatni 8§ 329 998,00

Ptiloha: Komentaf k ndvrhu pldnu hospodafteni stiediska spravy druZstva na rok 2023

Zpracovala: Daniela Djakovova
Litomé&fice 28.3.2025
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Stavebni bytové druzstve SCHZ

Teplicka 1209/2, PFedmésti, 412 01 Lito'mél‘ice, 1CO: 00042803, DIC: CZ00642803
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV, vioZka 32
tel. 416 574 830-1, GSM port ustFedna 775 189 600, e-mail: shdschz@sbdschz.ez, http://www.sbdschz.cz

USNESENI

ZE SHROMAZDENI DELEGATU STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA SCHZ

konaného dne 22. kvétna 2025 v budové spravy Stavebniho bytového druzstva SCHZ,
Teplicka 1209/2, Predmésti, 41201 Litoméfice

ShromaZzdéni delegatii (dale jen SD) na svém jednani projednalo :

1. Navrh Jednaciho fadu SD/2025

Zpravu predstavenstva o Cinnosti Stavebniho bytového druZstva SCHZ od SD/2024 a kontrolu
pInéni usneseni ze SD/2024

Zpravu piedstavenstva o hospodafeni a &innosti ekonomického useku, vysledky hospodafeni
druzstva v r.2024, fadnou udetni zavérku druZstva za rok 2024, rozd&leni hospodaiského
vysledku za rok 2024 a dal§i pisemné podkladové materidly (které delegati obdrzeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodaienim v roce 2024 a na rok 2025

. Navrh planu hospodareni stiediska spravy druZzstva na rok 2025

Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ

. Navrh usneseni ze SD/2025

Na zakladé pfednesenych zprav, pFedloZenych materialG a diskuze, p¥ijima SD/2025 toto

G

h

usneseni:

A.
ShromaZdéni delegati schvaluje:

Névrh Jednaciho tddu SD/2025

Zpravu predstavenstva o &innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2024 a kontrolu
plnéni usneseni ze SD/2024

. Zpravu pfedstavenstva o hospodafeni a &innosti ekonomického tseku, vysledky hospodareni

druzstva v r. 2024, Fadnou Uletni zavérku druzstva za rok 2024, rozdgleni hospodarskéhe
vysledku za rok 2024 a daldi pisemné podkladové materialy (které delegati obdrzeli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2024 a na rok 2025

Navrh planu hospodateni stfediska spravy druzstva na rok 2025
Zpréavu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ
Navrh usneseni ze SD/2025

B.
Shromazdéni delegatt uklada:

1. Predstavenstvu SBD :

a)

b)

projednat priibéh SD/2025 a piipadné diskuzni piispévky na ném nezodpovézené na nejbliziim
jednéani predstavenstva,

schvalené usneseni SD/2025 zvefejnit na informaéni desce a na internetovych strankach druzstva,
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¢) realizovat etapy pfevodi byt do vlastnictvi v letech 2025 a 2030 1 mimofadné prevody byt do

vlastnictvi €lend ndjemcd v souladu s timto usnesenim i s pfedchazejicimi rozhodnutimi
shromazdéni delegatd,

d) vénovat zvySenou pozornost naplfiovani planu s cilem co nejhospodarnéjsi spradvy bytového
fondu.

Predsediim samosprav :

Informovat na prvni ¢lenské schiizi samospravy nasledujici po SD/2025 o prib&hu a vysledcich
jednani SD/2025.

C.
Shromazdéni delegati zmocfiuje pFedstavenstvo SBD :

k provadéni zmén planu hospodafeni spravy druZstva z ditvodi zdvaznéjSich zmén v podminkéch
hospodareni v priibéhu roku s tim, Ze pfipadny navrh zmény planu musi projednat kontrolni komise
druzstva;

k provedeni zmén ve vnitfnich ptedpisech druzstva (smérnicich a Fadech), které vyplyvaji z vy3sich
pravnich norem.

D.
Shromazdéni delegatii bere na védomi

Zpravu delegita konference rady bytovych druZstev severofeské oblasti, konané dne 29.4.2025.

Litoméfice 22. kvétna 2025 Komise SD/2025
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Misto pro poznamky delegata:



